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Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - proCiSéeni tekst) i
Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02), obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Hoteli Makarska, Makarska.

Revizija je obavljena u razdoblju od 2. lipnja do 25. studenoga 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.
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ZAKONSKA REGULATIVA
Postupke pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94, 9/95),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),
Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

Zakon o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u
drustvenom vlasnistvu na druge korisnike u vlasnistvo fizickih i pravnih osoba (Neadre
53/90i 61/91, 25/93 i 70/93),

Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke
vladavine (Narodne novine 92/96, 92/99, 80/02, 81/02),

Upute za provedbu &lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne
novine 26/91),

Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju stekao
temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 94/95),

Pravilnik o uvjetima i naCinu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),
Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda (Neade
44/96),

Pravilnik o sudjelovanju privatizacijskih investicijskin fondova u kuponskoj privatizaciji
(Narodne novine 125/97),

Zakon o privatizacijskim investicijskim fondovima (Narodne novine 109/97, 114/01,
Pravilnik o procjeni vrijednosti prikupljenih dionica u postupku osnivanja privatizacijskog
investicijskog fonda (Narodne novine 142/98),

Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95, 142/98), te
drugi zakoni i propisi.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzecu
Hotelsko poduzece Makarska s p.o. Makarska (dalje u tekstu: Poduzece) bilo je

rano rjeSenjem Okruznog privrednog suda u Splitu 26. ozujka 1990. u registracijskom
[-2509 pod brojem Fi-86/90 kao drustveno poduzece. Sjediste Poduzeca je u Makarskoj,

Donja Luka 1, a maticni broj je 3324877.

Poduzece je nastalo od OOUR Hoteli Makarska s p.o. na temelju samoupravnog

sporazuma o promjenama u organiziranju radne organizacije HTP Makarska rivijera, Makarska

od 22.

prosinca 1989.
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Djelatnost Poduzeca bila je turisticka i ugostiteljska djelatnost, mjenjacki poslovi, brijacke,
vlasuljarske, kozmetiCke i sli€ne usluge, prometne usluge, igre na srecu i igracnice zatvorenog
tipa, trgovina na malo prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, te vanjsko trgovinske
usluge.

Poduzece je raspolagalo s 1 843 osnovna i 318 pomoénih kreveta u sedam hotela:
Meteor, Dalmacija, Park, Rivijera, Biokovo, Osejava i Beograd, 2 500 smjestajnih kapaciteta u
dva autokampa: Dalmacija i Rivijera te 7 782 sjedalice u otvorenom i zatvorenom prostoru.
Navedeni kapaciteti Poduze¢a omogucavali su smjestaj 4 661 turista.

Poslovanje Poduzeca bilo je organizirano u pet sektora: hotelijerstvo, investicijsko
odrzavanje, nabava i skladiSte, raCunovodstvo i kadrovska sluzba.

Organ upravljanja Poduzeéem bio je radniCki savjet do 20. sijeCnja 1993. kada je
imenovan upravni odbor.

Ovlastena osoba za predstavljanje i zastupanje drustvenog Poduzeca u vrijeme pretvorbe
bio je direktor Hrvoje Urli¢.

Na dan 31. prosinca 1991. u Poduzecu je bilo 438 zaposlenika.

Ukupna aktiva i pasiva prema bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991. iznosila je
3.306.293.000.- HRD ili 60.114.418,- DEM. (1,- DEM = 55.- HRD). Ostvareni prihodi po
godiSnjem obracunu za 1991. iznosili su 62.387.000.- HRD, a rashodi 198.223.000.- HRD.
Gubitak teku¢e godine iznosio je 135.836.000.- HRD.

2.2. Statusne i druge promjene

Osnivacka skupstina dionickog drustva Hoteli Makarska d.d. Makarska (dalje u tekstu:
Drustvo), sa sjedistem u Makarskoj, Donja Luka 1, odrZzana je 20. listopada 1994.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu od 25. listopada 1994. upisana je promjena oblika
organiziranja pretvorbom drustvenog poduzeca u dionic¢ko drustvo. Upisan je naziv tvrtke Hoteli
Makarska dioni¢ko drustvo Makarska, a skraceni naziv Hoteli Makarska d.d. Makarska. Upis je
obavljen u registar Trgovackog suda u Splitu u registracijskom ulosku 1-2509, pod brojem Fi-
10015/94. Temeljni kapital, u skladu s rjeSenjem Hrvatskog fonda za privatizaciju, upisan je u
iznosu 59.035.000,- DEM.

Upisana djelatnost Drustva je ugostiteljstvo, turisticko posredovanje, mjenjacki poslovi,
osobni i obrtni€ki poslovi, usluge na podrucju prometa, igre na srecu i igracnice zatvorenog tipa,
trgovina na malo te vanjsko trgovinski promet.

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Fi-824/95 od 20. prosinca 1995. upisana je
dopuna djelatnosti Drustva. Upisana dopuna djelatnosti Drustva je trgovina na veliko.

Upis uskladenja opcih akata Drustva sa Zakonom o trgovackim drustvima obavljen je
rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-95/1302-2 od 11. travnja 1996.
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Smanjenje temeljnog kapitala i promjena odredbi statuta obavljena je upisom u sudski
registar 29. rujna 1997. rjeSenjem broj Tt-97/166-4, radi pokrica gubitaka iz 1994. i 1995.
Odlukom skupstine od 16. studenoga 1996., smanjen je temeljni kapital Drustva za 10.750.477 ,-
DEM ili 39.895.379,13 kn i to smanjenjem nominalnog iznosa dionica sa 100,- DEM na
81,78965528 DEM ili 200,00 kn. Vrijednost temeljnog kapitala utvrdena na dan 30. rujna 1996.
iznosila je 48.284.523,- DEM ili 171.953.600,00 kn i podijeljena je na 859 768 dionica nominalnog
iznosa 200,00 kn po dionici. Promjena odredbi statuta odnosi se na smanjenje temeljnog
kapitala te odredbi o glavnoj skupstini i €lanovima nadzornog odbora.

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-01/210-4 od 9. oZujka 2001. i rjeSenjem broj
Tt-01/209-6 od 14. svibnja 2001. upisane su promjene odredbi statuta i promjene ¢lanova
nadzornog odbora i uprave.

Povecanje temeljnog kapitala i promjena odredbi statuta obavljena je upisom u sudski
registar 11. rujna 2001. rjeSenjem broj Tt-01/208-9. Odlukom skupstine od 17. prosinca 1999.
temeljni kapital Drustva povecéan je sa 171.953.600,00 kn na 223.894.100,00 kn izdavanjem 259
702 dionica. Temeljni kapital pove¢an je unosom stvari u vrijednosti 51.940.500,00 kn. Promjena
odredbi statuta odnosi se na povecanje temeljnog kapitala.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-01/207-6 od 13. listopada 2001., rjieSenjem
broj Tt-01/2262-4 od 29. studenoga 2001. te rjieSenjem broj Tt-02/3665-6 od 19. prosinca 2002.
upisane su promjene odredbi statuta i promjene ¢lanova nadzornog odbora i uprave.

3. REVIZIJA POSTUPAKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Na temelju odredbi ¢lanka 10. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, radniCki savjet
Poduzeca 29. lipnja 1992. donio je odluku o pretvorbi i program pretvorbe. U radnickom savjetu
bili su predsjednik Marinko Mucié, zamjenik predsjednika Ante Ursié i élanovi Zarko Skender,
Andelko Vrkas, Josip Baskovi¢, Stipe Paradzik, Jure Glavici¢, Jadranko Gali¢, Ratko Radalj, Edo
Sulenta, Neda Segota, Nada Pletikosi¢, Marija Antigié Cvitanovi¢, Ante Martinovié i Mijo Vladié.
Prema odluci o pretvorbi, Poduzece se pretvara u dionic¢ko drustvo prodajom dionica osobama iz
Clanka 5. stavak 1. toCka 1. i 2. i pretvaranjem potraZivanja u ulog na nacin predviden programom
pretvorbe.

Prodaja odnosno upis dionica proveo bi se u dva kruga. U prvom krugu dionice upisuju
zaposleni i ranije zaposleni u Poduzec¢u koji mogu otkupiti najvise 260 980 dionica, a 63 348
dionice se na ime pretvaranja potrazivanja u ulog prenose poslovnim bankama. U drugom krugu,
dionice koje ne upiSu zaposleni i ranije zaposleni ponudit Ce se na prodaju osobama iz ¢lanka 5.
stavak 1. toCka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, s tim da i u drugom krugu upisa
pravo prvokupa imaju zaposleni i ranije zaposleni pod uvjetom da to pravo nisu mogli ostvariti, iz
objektivnih razloga, u prvom krugu upisa. Neupisane dionice prenose se fondovima u omjerima
utvrdenim odredbama ¢lanka 5. stavak 3. i 4. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
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Prema odluci o pretvorbi drustveni stanovi ne uklju€uju se u procjenu vrijednosti Poduzeca
jer su preneseni na gospodarenje nadleznom fondu u stambenom i komunalnom gospodarstvu.

Odlukom o pretvorbi utvrdeno je da temeljni kapital iznosi 32.432.800,- DEM, a sastoji se
od procijenjene vrijednosti Poduzec¢a u iznosu 26.098.000,- DEM i potrazivanja vjerovnika
(drustva Splitska banka d.d. Split i Zagrebacka banka d.d. Zagreb) koja se pretvaraju u dionice
Drustva nominalne vrijednosti 6.334.800,- DEM. Temeljni kapital dijeli se na 324 328 dionica,
svaka nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Poduzece nije provelo postupak pretvorbe prema spomenutoj odluci o pretvorbi. Hrvatski
fond za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) 6. lipnja 1994. izdao je RjeSenje o suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu na temelju kojeg je Poduzece 17. lipnja 1994. uskladilo odluku o
pretvorbi. Izmjenama i dopunama odluke o pretvorbi odreden je model pretvorbe prema kojem se
drustveno poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom Poduzeca i pretvaranjem potrazivanja
u ulog. Prema izmjenama i dopunama odluke o pretvorbi vrijednost temeljnog kapitala iznosi
59.035.000,- DEM, a sastoji se od procijenjene vrijednosti Poduzeca u iznosu 43.813.000,- DEM
te potrazivanja drustva Splitska banka d.d. Split koja se pretvaraju u dionice u iznosu 3.768.000,-
DEM i potrazivanja drustva Zagrebacka banka d.d. Zagreb koja se pretvaraju u dionice u iznosu
11.454.000,- DEM. Temeljni kapital dijeli se na 590 350 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM.

U skladu s odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Agenciji je 30.
lipnja 1992. dostavljena odluka o pretvorbi i druga propisana dokumentacija i to: program
pretvorbe, podaci o poslovanju s ocjenom boniteta Poduzeca, razvojni program, podaci i dokazi o
pravu koriStenja nekretnina, izvod iz sudskog registra te elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca
s elaboratom o procjeni vrijednosti nekretnina. lzvjeStaj Sluzbe druStvenog knjigovodstva o
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991. dostavljen je naknadno, odnosno 9. srpnja
1992. jer do 30. lipnja 1992. nije bio izraden.

3.1.1. Program pretvorbe

Programom pretvorbe kojeg je usvojio radnicki savjet 29. lipnja 1992. utvrden je postupak
upisa i uplate dionica, osobe koje su ovlastene upisati dionice, nacin ostvarivanja prava prvenstva
i jednakog prava stjecanja dionica te prava na popust, rok za odrzavanje osnivacke skupstine i
druge odredbe kojima se odreduje postupak pretvorbe i prava odnosno obveze sudionika u
pretvorbi.

Prema izdanom rjeSenju Fonda od 6. lipnja 1994. program pretvorbe je, kao i odluka o
pretvorbi, izmijenjen. Upravni odbor Poduzeca je 17. lipnja 1994. donio izmjene programa o
pretvorbi prema kojima temeljni kapital iznosi $9.035.000,- DEM.

Poduzece se pretvara u dionicko drustvo prodajom 219 065 dionica uz popust osobama iz
Clanka 5. stavak 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prodajom 219 065 dionica
bez popusta te prijenosom 37 680 dionica drustvu Splitska banka d.d. Spliti 114 540 dionica
drustvu Zagrebacka banka d.d. Zagreb, €ija se potrazivanja pretvaraju u ulog.



3.1.2. Razvojni program

Razvojni program koji je izradio Institut za turizam Zagreb, u lipnju 1992., za razdoblje od
1992. do 1999. sadrzi osvrt na aktualne gospodarske trendove, analizu trziSta, moguce razvojne
opcije, utvrdivanje poslovno organizacijskih razvojnih rijeSenja s koncepcijom buducéeg razvoja.

Poduzece je, kao jedno od najveéih poduzeéa Makarske riviere u hotelima i
autokampovima raspolagalo sa 4 661 smjeStajnom jedinicom.

Poduzece je, do druge polovice 1990. ostvarivalo dobre poslovne rezultate koji su bili
uvjetovani prirodnim uvjetima i okruzenjem te povoljnim trZiSnim poloZajem Kkojeg je
karakterizirala orijentacija na inozemna trziSta. Tijekom 1990. i 1991. radi ratne situacije
smanjena je efikasnost Poduzeca $to je utjecalo na iskazivanje gubitka. Radi takvih prilika u
zemlji nisu se mogle formirati realne polazne pretpostavke za planiranje razvojnih kretanja te je
preduvjet daljnjeg razvoja bilo prezivljavanje i oCuvanje postojece pozicije.

Poduzece je do 1990. bilo orijentirano na okrupnjavanje i rast kroz povecanje broja kreveta
dok se istodobno nije pridavalo dovoljno pozornosti kvaliteti smjestajne ponude. Razvojnim
programom predvideno je, kako bi Poduzece nakon prestanka rata ubrzalo ostvarenje ciljeva,
radi zastite trziSne i ekonomske pozicije u razvoju, redefiniranje politike zapoSljavanja, osigurati
kontrolu nad poslovnim uc€incima pojedinih objekata i identitet odredenog broja manje kvalitetnih
objekata, povecati kvalitetnu razinu usluga, raditi na promjeni dominantne strukture posjetitelja,
produZiti glavnu turistiCku sezonu uz izrazitiju orijentaciju na zapadnoeuropska trzista, te
osposobiti srednje menegersko osoblje za provodenje decentraliziranog upravljanja. U daljnjem
razdoblju potrebno je izvrsiti ulaganja u podizanje kategorija postojecih objekata izgradnjom novih
kvalitetnih, ekoloskih, urbanisticko-arhitektonskih i socio-kulturnih sadrzaja najvisih medunarodnih
standarda namijenjenih gostima bolje plateZne sposobnosti. Takoder je potrebno voditi kadrovsku
politiku u skladu sa sezonskim karakterom poslovanja. Na temelju analize kadrova, iako
Poduzece nije raspolagalo s podacima o broju sezonskih i stalnih radnika, pretpostavljalo se s
obzirom na sezonski nacin poslovanja, da postoji moguénost smanijivanja troSkova radne snage.
Nadalje, je uo€eno da je kvalifikacijska struktura zaposlenih loSija od grupacije jer se od ukupnog
broja zaposlenih, 72,00% odnosilo na kvalificirane zaposlenike, zaposlenike sa srednjom
spremom, visom i visokom, a 28,00% na nekvalificirane i polukvalificirane zaposlenike. Tako
visoki udio nekvalificiranih i polukvalificiranih zaposlenika udaljavalo je Poduzecée od pozeljne
kadrovske strukture. lako se u analizi kadrova spominje da je potrebno obaviti kadrovsku
racionalizaciju nije naveden ukupan broj zaposlenika ni smanjenje broja zaposlenih.

U stvaranju potrebnih uvjeta za perspektivni razvoj neophodno bilo je prilagoditi
raCunovodstveno evidentiranje kako bi svaka organizacijska jedinica pratila svoje poslovanje te je
potrebno uspostaviti primjereni informacijski sustav.

Planirano je formiranje pet profitnih centara (hotel Meteor, hotel Dalmacija, hotel Biokovo,
hotel Park i hotel Rivijera) u urbanom sredistu koji bi trebali uspjeSno poslovati tijekom cijele
godine.

Programom su predvidena ulaganja radi podizanja kategorija postojeéih objekata u
razdoblju od 1995. do 1999. Ukupna planirana ulaganja u moderniziranju inventara, uredenju
interijera i eksterijera odnosno poboljSanju smjestajnih kapaciteta, hortikulturnog uredenja
unutrasnjosti hotela i okoliSa iznose 4.100.000,- DEM. Planirano je da se glavna ulaganja u
iznosu 3.000.000,- DEM obave do 1997.

Nadalje, prema financijskim pokazateljima razvojnog programa dobit u iznosu 3.485.000,-
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DEM ostvarila bi se u 1995. kada bi se realiziralo oko 322 600 no¢enja uz ostvarenje prihoda u
iznosu 18.700.000,- DEM uz troSkove u iznosu 12.891.000,- DEM.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

IzvjeStajem Sluzbe drustvenog knjigovodstva od 29. lipnja 1992. o zakonitosti i realnosti
godiSnjeg obracuna za 1991. utvrdeno je da je, nakon obavljenih ispravka u tijeku postupka
provjere, godisnji obracun iskazan u skladu s vazecéim propisima. Ispravak bilan¢nih pozicija, za
koje su u postupku utvrdivanja zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna od strane Sluzbe
drustvenog knjigovodstva utvrdene razlike u odnosu na podatke iskazane u poslovnim knjigama
Poduzeca, obavljene su u knjigovodstvu u 1992. i nisu imale bitan utjecaj na zakonitost i realnost
godiSnjeg obracuna.

Kako rjeSenje o suglasnosti na pretvorbu nije izdano u predvidenom zakonskom roku od
dana dostave dokumentacije Poduzece je zatrazilo misljenje revizorske tvrtke o godiSnjem
obraCunu za 1992. i 1993. Reviziju je obavila tvrtka Revicon d.d., Zagreb, 31. sijeCnja 1994.i 9.
svibnja 1994. Revizijom su obuhvaceni godisnji obracuni za 1992. i 1993., o ¢emu je sastavljen
dodatak izvjestaju o zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991. i dopuna dodatka
izvjeStaju o zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991. U dodatku i dopunama dodatku
izvjeStaju navedeni su podaci o poslovhom rezultatu za 1992. i 1993., o obvezama prema
bankama na dan 31. prosinca 1993. za revalorizaciju kredita otplacenih u ranijim godinama i
pretvaranju potraZivanja banaka u uloge.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradila je Zagrebacka banka - Sektor za
investicije, u suradnji s predstavnicima Poduzeca u lipnju 1992. Pri izradi su koriStene upute za
provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Na temelju zakonske obveze da se pretvorba poduze¢a mora obaviti do 30. lipnja 1992.,
izraden je elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca sa stanjem na dan 31. prosinca 1991. Kao
podloga za izradu elaborata koriStena je bilanca stanja Poduzeéa prema godiSnjem obracunu za
1991., elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina koji je izradilo drustvo za usluge, promet i
posredovanje nekretnina Zane d.o.o., Zagreb, razvojni program na temelju kojeg je utvrdena
ekonomska vrijednost PoduzecCa te druga dokumentacija. Elaborat o procjeni vrijednosti
Poduzeca sadrZi knjigovodstvenu vrijednost i procijenjenu vrijednost Poduzeca. Pri izraCunu
procijenjene vrijednosti Poduzeca koristen je staticki pristup kojem je osnova za procjenu stanje
imovine, potraZzivanja i obveza na dan 31. prosinca 1991., te dinamicki pristup koji objedinjuje
vrijednost imovine utvrdene po statiCkom pristupu procjeni i oCekivanih rezultata poslovanja u
razdoblju od 10 godina. Procijenjena vrijednost Poduzeca prema statickoj metodi na dan 31.
prosinca 1991. iznosila je 49.239.000,- DEM, a knjigovodstvena vrijednost Poduzeca iznosila je
53.847.000,- DEM. Ekonomska vrijednost Poduze¢a prema dinamickoj metodi iznosila je
1.435.390.000.- HRD ili 26.098.000,- DEM (1,- DEM = 55.- HRD).

Prema odluci o pretvorbi u knjigovodstvenu i procijenjenu vrijednost Poduzecéa nije
uklju€ena vrijednost stanova.

Poduzece je prihvatilo procjenu prema ekonomskoj vrijednosti kao najrealniju vrijednost te
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je Fondu predalo odluku o pretvorbi s propisanom dokumentacijom.

Fond nije prihvatio procjenu vrijednosti Poduzeéa prema dinamic¢koj metodi.

Prema misljenju Fonda od 6. srpnja 1993. prihvacena je procjena vrijednosti Poduzec¢a na
dan 31. prosinca 1991. prema statiCkom pristupu osim procjene vrijednosti nekretnina i opreme.

S obzirom da Fond nije dao suglasnost nastavljene su aktivnosti oko izmjena i dopuna
elaborata o procjeni koje su trajale do konca svibnja 1994.

Fondu su dostavljene izmjene i dopune elaborata o procjeni vrijednosti Poduzeca iz
svibnja 1994. sa stanjem na dan 31. prosinca 1993. Iz dostavljene dokumentacije nije vidljivo da
li je Fond odobrio izradu elaborata o procjeni sa stanjem na dan 31. prosinca 1993. Prema
miSljenju Poduzeca iz veljace 1994. tijekom 1992. i 1993. Poduzece se dodatno zaduzivalo kod
banaka zbog odrzavanja objekata, pla¢a radnika i troSkova smjestaja izbjeglica Sto je povecalo
obveze prema bankama i utjecalo na procijenjenu vrijednost Poduzeca.

Izmjene i dopune elaborata o procjeni, izradilo je druStvo Maris d.o.o. Pri izraCunu
procijenjene vrijednosti Poduzecéa koriSten je staticki pristup, sa stanjem na dan 31. prosinca
1993. Uz izmjene i dopune elaborata o procjeni priloZzena je procjena vrijednosti Poduzeca sa
stanjem na dan 31. prosinca 1991. i na dan 31. prosinca 1993. Prema procjeni sa stanjem na dan
31. prosinca 1993. procijenjena vrijednost financijske imovine i potrazivanja iznosila je
2.420.000,- DEM, obveza 18.256.789,- DEM dok vrijednosti nekretnina i opreme nisu
obuhvaéene procjenom na dan 31. prosinca 1993.

Nekretnine i oprema nisu ponovno procjenjivane jer tijekom 1992. i 1993. nije bilo
znacajnih dodatnih ulaganja u zemljiSte, objekte i opremu te je procijenjena vrijednost nekretnina
i opreme uzeta prema elaboratu o procjeni sa stanjem na dan 1991. Uz izmjene i dopune
elaborata o procjeni priloZzen je dodatak izvjestaju o zakonitosti i realnosti obracuna za 1991. iz
sijeCnja 1994. i dopuna dodatka izvjeStaju iz svibnja 1994.

Poduzece se dodatno zaduzivalo kod banaka te su povecane obveze prema bankama u
odnosu na 1991. Prema elaboratu procijenjene obveze prema bankama na dan 31. prosinca
1991. iznosile su 1.520.000,- DEM, a prema izmjenama elaborata procijenjene obveze prema
bankama sa stanjem na dan 31. prosinca 1993. iznosile su 17.425.789,- DEM. Od procijenjene
vrijednosti obveza prema bankama koje su iznosile 17.425.789,- DEM na obveze po redovnim
kreditima druStva Zagrebacka banka d.d., Zagreb odnosi se 8.005.000,-DEM, a na obveze prema
bankama po kreditima koji su na dan revalorizacije vec bili otpla¢eni 9.420.789,- DEM. Izmjene i
povecCanje obveza prema bankama obavljeno je na temelju ugovora o revaloriziranju kredita
zakljuCenog 31. prosinca 1993. izmedu drustva Splitska banka d.d. Split. Prema ugovoru
Poduzece je priznalo drustvu Splitska banka d.d., Split sudjelovanje u izgradnji objekata te je dalo
suglasnost da banka izvrsi reobracun kreditnih partija prema teCaju DEM na dan pla¢anja. Prema
obracunu potrazivanje banke iznosi 9.420.789,- DEM. Drustvo Splitska banka d.d. Split dio svojih
potraZivanja po osnovi revaloriziranih kredita u iznosu 5.652.473,- DEM ustupilo je druStvu
ZagrebacCka banka d.d. Zagreb na temelju ugovora zakljuenog 31. prosinca 1993. izmedu
drustva Zagrebacka banka d.d. Zagreb, drustva Splitska banka d.d. Spliti Poduzeca, tako da za
taj iznos drustvo Zagrebacka banka d.d. Zagreb postaje vjerovnik Poduzeca. Potrazivanje banke
po osnovu revalorizacije kredita na dan procjene nije bilo iskazano u poslovnim knjigama
Poduzeca te se ne temelje na stvarno dospjelim potrazivanjima iskazanim u poslovnim knjigama,
ve¢ na potrazivanjima steCenim na temelju ugovora o revalorizaciji kredita koji su u vrijeme
revalorizacije bili otplaceni.

Obveze s osnova revalorizacije kredita u iznosu 9.420.789,- DEM, ukljucene su u



procijenjenu vrijednost Poduzecéa sa stanjem na dan 31. prosinca 1993., iako nisu bile iskazane u
poslovnim knjigama na dan procjene $to nije u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona
o pretvorbi drustvenih poduzec¢a prema kojima uz elaborat je bilo potrebno priloziti dokumentirane
dokaze odnosno obrazloZenje za procijenjene vrijednosti i ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca kojim je propisano da drustveni kapital odnosno procijenjena vrijednost
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poduzeca predstavlja razliku izmedu cjelokupne imovine i vrijednosti obveza.

U tablici broj 1 daje se pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca.

Tablica broj 1

Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca

Red Knjigovodstvena Procijenjena Procijenjena vrijednost
broj Opis pozicije vrijednost vrijednost prema prema izmjenama i
1991. oshovnom dopunama elaborata
elaboratu
1. | Zemljiste 6.925.000,- 4.774.000,- 8.117.970,-
2. | Gradevinski objekti 47.625.000,- 44.028.000,- 44.224 851 -
3. | Oprema 759.000,- 1.852.000,- 2.104.000,-
4, Dugoroc¢na ulaganja u 251.000,- 251.000,- 770.982,-
materijalna sredstva
5. Dugoroéna financijska 41.000,- 11.000,- 6.756,-
ulaganja
6. Zalihe sirovina i druge robe 96.000,- 96.000,- 83.874,-
7. Kratkoro€na potrazivanja 673.000,- 751.000,- 1.092.567 ,-
od kupaca i druga
potraZzivanja
8. Kratkoro¢na financijska 51.000,- 51.000,- 376.455,-
imovina
9. Novac u banci i blagajni 26.000,- 26.000,- 88.701,-
I Ukupno imovina (1 - 9) 56.447.000,- 51.839.000,- 56.866.156,-
10. | Obveze prema bankama 1.520.000,- 1.682.000,- 17.425.789,-
11. | Druge odbitne stavke 1.080.000,- 918.000,- 831.352,-
Il Ukupno odbitne stavke 2.600.000,- 2.600.000,- 18.257.141 -
Procijenjena vrijednost Poduzeca 53.847.000,- 49.239.000,- 38.609.015,-
(-1

Uvidom u elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca, koji je izradilo drustvo Maris d.o.o.
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prema podacima iz bilance na dan 31. prosinca 1993. i elaborata o procjeni nekretnina sa
stanjem na dan 31. prosinca 1991. koji je izradilo drustvo Zane nekretnine Zagreb, procijenjena
vrijednost Poduzec¢a, prema statickoj metodi procjene iznosi 38.609.015,- DEM.
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Sastavni dio elaborata o procjeni vrijednosti Poduzeca je elaborat o procjeni vrijednosti
nekretnina i dopuna elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina sa stanjem na dan 31.
prosinca 1991. Procjenu i dopunu procjene obavilo je drustvo Zane nekretnine Zagreb.
Dopune elaborata o procjeni sastavljene su prema uputama Fonda na nacin da je u procjenu
ukljuceno zemljiSte koje je koristilo Poduzece, neovisno o dokazu vlasnistva, a iz procjene je
isklju¢eno zemljiSte u autokampovima i zemljiSte koje se nalazi na pomorskom dobru.

Uz elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina priloZzeni su dokazi o pravu koristenja
nekretnina, tehnicki opis postojeCeg stanja, proraun geometrijskih podataka s pregledom
procijenjene vrijednosti nekretnina te drugi podaci.

Uz elaborat su kao dokazi o pravu koristenja nekretnina priloZzeni izvadci iz zemljidnih
knjiga i katastra zemljiSta, kupoprodajni ugovori i sudska rjeSenja o upisu prava koristenja. Uz
spomenute dokumente priloZeni su i preslici katastarskog plana te preslik provedbenog
urbanistickog plana.

U tablici broj 2 daje se pregled procijenjene vrijednosti nekretnina po lokacijama prema
dopunama elaborata.



Tablica broj 2
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Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata po lokacijama

u DEM
Red Lokacija Povrsina Procijenjena vrijednost Ukupno
broj zemljita
um? Zemljista Prikljucaka Objekata Vanjskog
uredenja

1. hotel Meteor 17 797 | 1.779.700,- 454.482,- | 18.009.404,- | 1.151.963,- | 20.395.549,-
1.1. | tenis tereni - - - - 42.564,- 42.564,-
1.2. | parkiraliste - - - - 217.745,- 217.745,-
2. hotel Biokovo 709 70.900,- 58.628,- | 2.042.799,- 14.695,- 2.187.023,-
3. hotel Dalmacija 722 000 | 7.221.000,- 270.623,- | 8.880.530,- 61.414,- 9.934.668,-
3.1. | plazni objekt - - 3.181,- 85.758,- - 88.940,-
3.2. | parkiraliste - - - - 122.208,- 122.208,-
3.3. | lucica - - - - 450.392,- 450.392,-
4. hotel Park 3182 318.200,- 55.853,- | 1.569.363,- 33.352,- 1.976.769,-
4.1. | vila Grle Goran 381 38.100,- 14.438,- 221.947 - 3.691,- 278.177 -
5. hotel Rivijera 47 689 | 4.768.900,- 193.944,- | 5.240.324,- 202.485,- | 10.405.653,-
5.1. | plazni objekt - - 5.836,- 163.764,- 7,377,- 176.977 .-
5.2. | sportski tereni - - - - 48.242,- 48.242,-
6. autokamp Rivijera - - 5.555,- 106.318,- 815.699,- 927.573,-
7. autokamp Dalmacija - - 6.102,- 134.368,16 | 2.209.829,- 2.350.300,-
8. hotel Miramare 1525 152.500,- 36.115,- 887.138,- 14.050,- 1.093.006,-
9. hotel Osejava 1619 161.900,- 36.115,- 512.120,- 29.351,- 739.485,-
9.1. | stambena zgrada - - - - - 426.315,-
10. | skladiste Zelenka 1011 70.770,- 8.639,- 128.801,- 3.255,- 211.466,-
11. | upravna zgrada 349 34.900,- 12.266,- 221.608,- 992,- 269.765,-

Ukupno 81483 | 8.117.970,- | 1.164.982,- | 38.204.245,- | 4.429.309,- | 52.342.821,-

Procjena vrijednosti nekretnina obavljena je sa stanjem na dan 31. prosinca 1991.
Prema elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina iznosila je 48.802.000,- DEM, a prema
dopunama elaborata povecana je za 3.540.821, DEM te je procijenjena vrijednost nekretnina
iznosila 52.342.821,- DEM.
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Procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu 52.342.821,- DEM odnosila se na
procijenjenu vrijednost zemljista u iznosu 8.118.970,- DEM, priklju€aka u iznosu 1.164.982,-
DEM, gradevinskih objekata u iznosu 38.204.245,- DEM i vanjskog uredenja u iznosu
4.429.309,- DEM.

Procijenjena vrijednost zemljista ukupne povrsine 81 483 m? koja je uklju¢ena u
procijenjenu vrijednost Poduzeca iznosila je 8.117.970,- DEM, dok je knjigovodstvena
vrijednost na dan 31. prosinca 1991. iznosila 6.925.000,- DEM. U procijenjenu vrijednost
Poduzeéa nije bilo ukljuéeno zemiljiste povrsine 82 396 m? na kojem su izgradeni autokampovi
i zemljiSte koje predstavlja pomorsko dobro.

Zemljidte na lokaciji autokamp Dalmacija i autokamp Rivijera povrine 73 834 m?u
postupku obnove rjeSenjem Fonda od 11. listopada 1999. ukljueno je u procijenjenu
vrijednost Poduzeca s obzirom da zemljiSte na kojem su izgradeni autokampovi Cine
tehnoloSku cjelinu s procijenjenim sadrzajima infrastrukturnog uredenja i objektima kao i s
drugim procijenjenim nekretninama. Dio zemljiSta povrSine 3 161 m? predstavlja pomorsko
dobro i nije ukljuéeno u procijenjenu vrijednost Poduzeéa i 5401 m? povrsine zemlji$ta za koje
nije naveden razlog zbog ¢ega nije uklju¢eno u procijenjenu vrijednost Poduzeca.

Pri procjeni vrijednosti zemljista koriStene su cijene utvrdene opcéinskom odlukom o
procjeni vrijednosti nekretnina od 30. sijeCnja 1992., prema kojoj cijena gradevinskog zemljiSta
u | zoni iznosi od 100,- DEM do 250,- DEM po m?. Procjena vrijednosti zemlji§ta povrsine 80
472 m izvrena je po jedinstvenoj cijeni od 100,- DEM po m?, osim povrine od 1 011 m koja
je obavljena po cijeni od 70,- DEM/m?. Nema obrazloZenja o razlozima primjene jedinstvene
cijene u procjeni vrijednosti zemljiSta. Pri procjeni vrijednosti zemljiSta u obnovljenom
postupku zemljiste je procjenjeno po cijeni 180,- DEM/m*. Procijenjena vrijednost zemljista
iznosi 13.290.120,- DEM.

Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata u koju je ukljuCena i procijenjena
vrijednost priklju¢aka i vanjskog uredenja iznosila je 44.224.851,- DEM, dok je
knjigovodstvena vrijednost na dan 31. prosinca 1991. iznosila 47.625.000,- DEM. Vrijednost
objekata procijenjena je na temelju podataka o neto i bruto izgradenim povrSinama uzimajuci
u obzir starost i vijek trajanja te neadekvatno koriStenje hotelskih objekata zbog boravka
izbjeglica i prognanika. U sijeCnju 1994. drustvo Maris d.o.0. sastavilo je elaborat Steta na
objektima i opremi zbog boravka izbjeglica i prognanika u objektima: hotel Park, Vila Goran,
hotel Riviera, hotel Miramare i hotel Osejava. Prema spomenutom elaboratu Steta na
objektima i opremi procijenjena je u iznosu 1.333.293,- DEM.

Ukupna neto gradevinska povrSina objekata koji se nalaze u sastavu Poduzeca bila je
47 317 m?, te prosjeéna cijena izvedenih radova po m? 807,40 DEM.

Procjena vrijednosti prikljuéaka obavljena je po cijeni 19,43 DEM/m?, odnosno na
temelju cijene utvrdene zaklju¢kom o visini troSkova uredivanja gradevinskog zemljiSta po
pojedinim zonama na podrucju op¢ine Makarska.

Procjena vrijednosti vanjskog uredenja obavljena je prema cijeni novog uredenja
uzimajuéi u obzir starost i vijek trajanja. Vanjsko uredenje lokacije obuhvaéa ograde,
unutradnje prometnice, parkiralista, uredenje zelenila, pjeSaCke staze, oprema parkova i
kupalista.
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Procijenjena vrijednost opreme iznosila je 2.104.000,- DEM, a knjigovodstvena
vrijednost na dan 31. prosinca 1991. iznosila je 759.000,-. Procjena vrijednosti opreme
obavljena je na temelju popisnih lista na dan 31. prosinca 1991. i uve¢ana je za vrijednost
novonabavljene opreme tijekom 1992. Kod procjene nabavne vrijednosti opreme koristena je
metodologija usporedbe koeficijenata revalorizacije i rasta teCaja DEM. Revalorizirana
nabavna vrijednost opreme umanjena je zbog starosti i troSnosti.

Procijenjena vrijednost dugoro¢nih ulaganja u materijalna sredstva iznosila je 770.982,-
DEM i jednaka je knjigovodstvenoj vrijednosti sa stanjem na dan 31. prosinca 1993. Ulaganja
se odnose na uredenje teniskih terena.

Procijenjena vrijednost dugoro¢nih financijskih ulaganja iznosila je 6.756,- DEM, a
odnosila se na uloge u povezana poduzeca i fondove banke. Knjigovodstvena vrijednost na
dan 31. prosinca 1993. iskazana je u iznosu 8.052,- DEM.

Procijenjena vrijednost zaliha materijala i sitnog inventara iznosila je 83.874,- DEM i
jednaka je knjigovodstvenoj vrijednosti na dan 31. prosinca 1993., a odnosila se na zalihe
hrane, pi¢a, potrosnog i investicijskog materijala te sitnog inventara.

Procijenjena vrijednost kratkoro&nih potrazivanjaiznosila je 1.092.567,- DEM i jednaka
je knjigovodstvenoj vrijednosti na dan 31. prosinca 1993. Odnosila se na dane predujmove
dobavljaima za troSkove tekuceg poslovanja te na potraZzivanja za smjestaj i prehranu
izbjeglica i prognanika.

Vrijednost kratkoroCne financijske imovine procijenjena je u iznosu 376.455,- DEM i
jednaka je knjigovodstvenoj vrijednosti na dan 31. prosinca 1993., a odnosi se na deponirana
sredstva kod banke i uloge u povezana poduzeca.

Procijenjena vrijednost obveza iznosila je 18.257.1421,- DEM, a knjigovodstvena
vrijednost 8.836.000,- DEM na dan 31. prosinca 1993. Procijenjena vrijednost obveza odnosi
se na obveze po kreditima banaka u iznosu 17.425.789,- DEM od ¢ega se na obveze po
redovnim kreditima odnosilo 8.005.000,- DEM i na obveze prema bankama na temelju
revaloriziranih kredita 9.420.789,- DEM.

Preostali dio obveza u iznosu 831.352,- DEM odnosi se na obveze prema dobavljaima
i druge obveze. Obveze s osnova revalorizacije kredita u iznosu 9.420.789,- DEM, ukljuCene
su u elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca iako nisu bile iskazane u poslovnim knjigama na
dan procjene $to nije u skladu s odredbama Clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca kojim je propisano da drustveni kapital odnosno procijenjena vrijednost poduzeca
predstavlja razliku izmedu vrijednosti cjelokupne imovine i vrijednosti obveza.

Prema rje$enju Ureda za imovinsko pravne poslove Zupanije splitsko - dalmatinske od
28. lipnja 2000. utvrdeno je pravo na naknadu nasljedniku prijadnjeg vlasnika nacionalizirane
imovine (Josip Krstulovic prijasnji viasnik) u dionicama ili udjelima i to u dijelu 1/2 za oduzetu
imovinu - zgradu (bivSa klaonica) Zelenka u Makarskoj predio Vepric, ozna¢enoj kao ¢.zgr.
235 povréine 131 m? | z.k. tijelo i pripadajuc¢eg zemljiSta kojeg pokriva zgrada i obor sa
talama oko Zelenke u Vepricu oznaéenom kao &.zem. 789/9 | z.k. tijelo povrsine 880 m? sve
z.k.ul. 449, k.o. Veliko Brdo. Spomenutim rieSenjem zahtjev za naknadom drugog nasljednika
(unuk prijasnjeg vlasnika) odbacen je kao neblagovremen. Nasljednici prijasnjeg vlasnika
podnijeli su zalbu nadleznom tijelu drugog stupnja zahtijevajuci povrat naznacene nekretnine
u vlasnistvo i posjed, pobijajuéi navode iz rieSenja o nepravodobnosti jer je jedan od
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nasljednika koji je bio odreden za skrbnika svoga brata, oca drugog nasljednika podnio
zahtjev za sebe i svog brata. Takoder, pobijaju rieSenje jer Poduzece nema dokaz iz kojeg bi
bilo vidljivo po kojem osnovu drzi u posjedu spomenute nekretnine te traze povrat naznacene
nekretnine u posjed i vlasnistvo. Prema rjeSenju Fonda od 7. lipnja 1994. spomenute
nekretnine su ukljuCene u procijenjenu vrijednost Poduzeca i zbog nerijeSenih imovinsko
pravnih odnosa Fond je rezervirao dionice.

Nasljednici i prijasnji vlasnici Beros i drugi podnijeli su 27. lipnja 1997. Uredu za
imovinsko pravne poslove ispostava Makarska, Splitsko - dalmatinske Zupanije zahtjev za
povrat u vlasnistvo ili isplatu naknade za oduzeto zemljiste autokampova oznaceno kao Ces.
zem. 1703/1 (prije poniStenja i spajanja u novu Cesticu oznacene kao ¢.zem. 1705/1, 1705/4 i
1703/2) z.k.ul. 2033 k.0. Makarska - Makar povréine 7 359 m? te za oduzeto zemljiste
oznaéeno kao &es. zem. 837/4 povrsine 13 103 m? k.o. Veliko Brdo. RjeSenjem Fonda o
iskazu nekretnina od 7. svibnja 1996. dio zemljista oznacenog kao €es. zem. 1703/1 povrsine
15 204 m? na lokaciji hotel Rivijera ukljuen je u procijenjenu vrijednost Poduzeéa, a dio
zemljista oznadenog kao &es. zem. 1703/1 povrsine dio od 21 198 m? na lokaciji autokampa
Rivijera i zemlji$ta oznaéenog &es. zem. 837/4 povrsine 13 103 m?k.o. Veliko Brdo na lokaciji
autokampa Dalmacija nije uklju¢eno u procjenu. RjeSenjem Fonda od 7. lipnja 1994. za
vrijednost zemljiSta autokampova nisu rezervirane dionice $to je u€injeno u postupku obnove
na zahtjev Poduzeca, prema rjeSenju Fonda od 11. listopada 1999.

Na temelju tuzbe prijasnji vlasnici za zemljiSte autokampova oznaceno kao ¢es. zem.
1703/1 traZe naturalni povrat, tvrdec¢i da je obnova postupka bila nedopustana, da nisu bile
iznijete nove Cinjenice i dokazi u odnosu na elaborat, da su prosli svi rokovi za obnovu
postupka te da se radi o poljopriviednom zemljiStu koje ne ulazi u drustveni kapital i koje nije
privedeno namjeni. Presudom Upravnog suda Republike Hrvatske od 12. rujna 2002.
poniSteno je rjeSenje Fonda od 11. listopada 1999. i predlozeno je izdavanje privremene
mjere zabrane raspolaganja spomenutim nekretninama do okoncanja postupka kod Ureda za
imovinsko pravne poslove Splitsko - dalmatinske Zupanije.

Jelka Josipovi¢, jedna od nasljednica prijasnjih vlasnika, podnijela je Uredu za
imovinsko pravne poslove ispostava Makarska, Splitsko - dalmatinske Zupanije zahtjev za
naknadu za oduzeto zemljiSte na kojem su izgradeni plazni objekti, igraliSte i bocaliste
autokampova oznaceno kao Ces. zem. 1703/1 (prije poniStenja i spajanja u novu Cesticu
oznacene kao Ces. zem. 1709/10) z.k.ul. 2033 k.o. Makarska - Makar. RjeSenjem Fonda od
11. listopada 1999. na lokaciji autokampa Rivijera procijenjena je vrijednost dijela zemljista
oznadenog kao &es. zem. 1703/1 povréine 19 522 m®. Fond je rezervirao dionice u
protuvrijednosti spomenute imovine na ime naknade prijasnjim vlasnicima.

Nasljednici prijadSnjeg vlasnika Stipe Grle podnijeli su zahtjev za naknadu za
nacionaliziranu nekretninu prvi i drugi kat vile Goran (ranije vila Grle) na lokaciji hotel Park
oznacenu kao zemljiste i objekt Ces. zgr. 673 i 331/6 z.k.ul. 2033 k.o. Makarska - Makar.
Spomenuta nekretnina uklju¢ena je u procijenjenu vrijednost Poduzeca. Fond je rezervirao
dionice u protuvrijednosti spomenute nekretnine.

Nasljednici Marije Jarosynsky prijasnje vlasnice nacionaliziranog hotela Miramare
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podnijeli su zahtjev za povrat u vlasniStvo nacionalizirane imovine. Spomenuta nekretnina
oznacena kao Ces. zgr. 617 i Ces. zem. 308/2 tijelo | z.k.ul. 966 k.o. Makarska (odnosno k.
2954 povrsine 1 525 m? ukljuéena je u procjenjenu vrijednost Poduze¢a. Fond je rezervirao
dionice u protuvrijednosti spomenute nekretnine.

Jak3a Skobi¢ i drugi podnijeli su zahtjev radi utvrdivanja naknade za nekretnine
oznadene kao &es. zgr. 655 povréine 162 m? i es. zem. 331/4 povrsine 854 m? z.k.ul. 1107
k.o. Makarska - Makar nacionalizirane kao poduzece odnosno kao hotel Bellevue. Spomenute
nekretnine nisu uklju¢ene u procijenjenu vrijednost Poduzec¢a i ne nalaze se na popisu
procijenjenih nekretnina iskazanih u rjeSenju Fonda od 7. svibnja 1996.

Prema elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzecéa sa stanjem na dan 31. prosinca 1991.
procijenjena vrijednost Poduzeca iskazana je u iznosu 49.239.000,- DEM, a procijenjena
vrijednost Poduzec¢a prema izmjenama i dopunama elaborata u iznosu 38.609.015,- DEM.
Razlika u iznosu 10.629.985,- DEM odnosi na povecanje procijenjene vrijednosti nekretnina,
potrazivanja i financijske imovine za 5.027.156,- DEM i povecanja obveza (kao odbitne
stavke) za 15.657.141,- DEM.

Prema rjeSenju Fonda od 7. lipnja 1994. procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi
43.813.000,- DEM i za 5.203.985,- DEM je veCa u odnosu na procijenjenu vrijednost
Poduzeéa prema izmjenama i dopunama elaborata. 1z dokumentacije nije vidljivo s kojeg
osnova je Fond povecao procijenjenu vrijednost Poduzeca za 5.203.985,- DEM u odnosu na
procijenjenu vrijednost Poduzeca prema izmjenama elaborata koje je izradilo drustvo Maris
d.o.o. u svibnju 1994.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Fond nije donio rjeSenje o pretvorbi drustvenog Poduzeéa u roku 60 dana od dana
dostave odluke o pretvorbi i propisane dokumentacije Sto nije u skladu s odredbama Clanka
12. Zakona o pretvorbi drustvenih poduze¢a. Odluka o pretvorbi s propisanom
dokumentacijom dostavljena je Fondu 30. lipnja 1992., te je Fond trebao donijeti rijeSenje
najkasnije do konca kolovoza 1992.

Fond je 7. lipnja 1994. donio rjeSenje kojim se daje suglasnost na provedbu pretvorbe
Poduzeéa u dioniCko drustvo, prema kojem procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi
162.940.547,00 kn ili 43.813.000,- DEM, a potrazivanja banaka pretvorena u dionice iznose
56.610.618,00 kn ili 15.222.000,- DEM S§to €ini temeljni kapital u iznosu 59.035.000,- DEM ili
219.551.165,00 kn prema teCaju na dan donoSenja rieSenja 1,- DEM = 3,719 kn).

Poduzece je 17. lipnja 1994. donijelo izmjene i dopune odluke o pretvorbi i program
pretvorbe radi uskladenja s rieSenjem Fonda. U dokumentaciji Fonda nema podataka iz kojih
bi bilo vidljivo iz kojih razloga je Fond povecao procijenjenu vrijednost Poduzec¢a u odnosu na
procjenu vrijednost prema izmjenama elaborata.

Procijenjena vrijednost imovine za koju nisu bili rijeSeni imovinskopravni odnosi iznosila
je 22.057.389,00 knili 5.931.000,- DEM, te je s tog osnova Fond rezervirao dionice, a odnose
se na procijenjenu vrijednost zemljiSta i objekata na lokacijama:

- hotel Biokovo (zemljiste k.€. 3023 i dio k.o. Makarska-Makar),

- hotel Park (zemljiste k.C. 2817/1 i 2 k.o. Makarska-Makar),

- hotel Rivijera (zemljiste k.¢. 1703/3,4, 1705/6,7, 1706/3,4, 1707/1,2,4, 1708,
1709/1,9,20,21,22,23,25 k.o. Makarska-Makar),

- autokamp Rivijera (objekt) i skladiste Zelenka (zemljiste k.¢. 789/9, Cest. zgr. 235 k.o.
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Makarska-Makar).
Dionice koje su rezervirane u Fondu u visini procijenjene vrijednosti nekretnine za koju
nisu dostavljeni dokazi da nije obuhvacena zabranom prijenosa prava raspolaganja i
koristenja odnose se na zemljiste i objekt na lokaciji:

- hotel Biokovo (zemljiste k.C. 3023 - dio m2 559 k.o. Makarska-Makar),

- vila Goran/Depadansa Park (zemljiste i objekat k.€.673, 331/6 k.o. Makarska-Makar),

- hotel ex Beograd (zemljiSte i objekat 2954 k.o. Makarska-Makar) i hotel Osejava
(zemljiste i objekat k.€. 4318 k.o. Makarska-Makar).
Prema rjeSenju Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo:

a) prodajom dionica uz popust osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i2.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzec¢a, nominalne vrijednosti 81.470.273,50 kn ili 21.906.500,-
DEM, $to ¢€ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a,

b) pretvaranjem potraZzivanja u dionice u iznosu 56.610.618,00 kn ili 15.222.000,- DEM,
od ¢ega se na drustvo Splitska banka d.d. Split odnosi 14.013.192,00 kn ili 3.768.000,-
DEM, a na drustvo Zagrebacka banka d.d. Zagreb 42.597.426,00 kn ili 11.454.000,-
DEMii

C) prodajom preostalih 50,00% dionica uvecanih za neprodani dio dionica uz popust i
umanjeno za dionice rezervirane zbog nerijeSenih imovinsko - pravnih odnosa i
nepotpune dokumentacije.

Fond je, 11. listopada 1999., na temelju Clanka 202., 255. stavka 2. i 250. Zakona o
op¢em upravnom postupku te ¢lanka 47. Zakona o privatizaciji izdao rieSenje UP/I-943-06/98-
01/56, kojim se obnavlja postupak davanja suglasnosti na procijenjenu vrijednost Poduzeca.
U obnovljenom postupku povecava se procijenjena vrijednost Poduzeca za vrijednost
nekretnina na lokacijama autokampa Dalmacija povrsine 54 312 m? i autokampa Rivijera
povrsine 19 522 m?, u ukupnom iznosu 51.940.500,00 kn ili 13.290.120,- DEM. Za navedeni
iznos povecava se temeljni kapital Drustva, a dionice u protuvrijednosti navedenih nekretnina
Fond ¢&e rezervirati na ime naknade prijasnjim vlasnicima.

Fond je obnovio postupak i izdao rjeSenje, broj UP/I1-943-06/98-01/56 od 11. listopada
1999. s obzirom da u postupku davanja suglasnosti na namjeravanu pretvorbu broj 01-02/92-
06/1138 od 7. lipnja 1994. nisu procijenjene nekretnine na lokacijama autokampa Dalmacija i
to dio Cest. zem. 835/1, 835/2, dio 837/5, dio 837/6, dio 831/3, 831/4, 837/4, 834/1, dio 834/4,
834/7, dio 834/8, 834/9, 834/2, 834/3, 834/5, 834/6, dio 831/1, 831/2, dio 1709/11, dio
1709/12, 1709/13, 1709/14 i 1709/15 ukupne povrsine 54 312 m? te na lokaciji autokampa
Rivijera dio Cest. zem. 1703/1 povrSine 19 522 m?, iako su se iste vodile u poslovnim knjigama
Poduzecéa. Protiv spomenutog rieSenja prijasnji vlasnici na ¢es. zem. 837/5 i 837/6 Neda
Marijasevi¢, Jakov Babi¢, Marija Nikoli¢, Marino Bilas, Zeljka Bilas, Jadranka Prgomet, Elvira
Joki¢, Zoran Babi¢, Karolina Babi¢ svi iz Makarske te Cest. zem. 1703/2, 1705/1 i 1705/4
Mato Beros, i Olga Andrijasevi¢ rodena Beros iz Makarske te lvica Radic¢ iz Baske Vode
pokrenuli su upravni spor. Upravni sud Republike Hrvatske je tuzbu uvaZio i ponistio
navedeno rjeSenje Fonda.

Fond je takoder obnovio postupak te je 10. veljace 2003. izdao rieSenje broj UP/I-943-
06/98-01/56, kojim daje suglasnost na povecanje procijenjene vrijednosti Poduzeca za
vrijednost nekretnina na lokacijama autokampa Dalmacija povrsine 54 312 m? i autokampa
Rivijera povrsine 19 522 m?, au ukupnom iznosu 51.940.500,00 kn.

Za navedeni iznos povecava se temeljni kapital Drustva, a dionice u protuvrijednosti
navedenih nekretnina Fond Ce rezervirati na ime naknade prijasnjim vlasnicima u skladu s
Zakonom o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine.

3.3. Provedba programa pretvorbe
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Postupak pretvorbe Poduzeéa obavljen je prodajom 219 065 dionica Drustva s
popustom zaposlenima i ranije zaposlenima, pretvaranjem potrazivanja banaka u 152 220
dionica Drustva, te prijenosom 219 065 dionica Drustva fondovima od ¢ega je 59 310 dionica
rezervirano.

- Prodaja dionica s popustom

Poziv za upis i prodaju dionica objavljen je u dnevnom tisku Slobodna Dalmacija 20.
lipnja 1994. U postupku prodaje omoguceno je osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i
2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, pravo prvenstva pri kupnji dionica uz popust do
50,00% procijenjene vrijednosti Poduze¢a. Na prodaju je ponudeno 219 065 dionica
nominalne vrijednosti 21.906.500,- DEM, Sto €ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca.
Nakon provedenog postupka prikupljanja ponuda prijavilo se 2 236 zainteresiranih i to: 283
zaposlenih, 929 ranije zaposlenih i 92 umirovljenika, 587 zaposlenih u drzavnim ustanovama i
poduzecima koja se ne pretvaraju i 345 gradana Republike Hrvatske. Fond je, 30. lipnja
1994 ., s 1 306 zaposlenih, ranije zaposlenih i umirovljenika zakljucio ugovore o prodaji dionica
s popustom. Zaposleni u drzavnim ustanovama i poduzeéima i drugi gradani nisu stekli pravo
na zakljucivanje ugovora iz razloga Sto broj dionica nije bio dostatan za sve zainteresirane
osobe. Zaposleni, ranije zaposleni i umirovljenici ukupno su upisali 228 040 dionica $to je bilo
za 4,01% vise od ponudenog broja dionica, te je Komisija za provedbu pretvorbe donijela
odluku o smanjenju upisanog iznosa za 5,00%. Na taj nacin, zaposlenim osobama, ranije
zaposlenim i umirovljenicima prodano je 219 065 dionica nominalne vrijednosti 21.906.500,-
DEM odnosno 100,00% od ukupnog broja ponudenih dionica s popustom. Od 1 306 malih
dionicara, 30 je potpisalo i izvrSilo uplatu cjelokupnog iznosa, dok je 1 276 malih dioniCara
ugovorilo obro¢nu otplatu dionica s popustom. Ugovorima je odreden nacin i rokovi otplate
upisanih dionica. Pojedinacno najveci moguci broj dionica, odnosno po 192 dionice upisala su
272 zaposlena dok je 1 034 ranije zaposlena i umirovljenici upisali manji broj dionica.
Ugovorena je obrocna otplata dionica u 60 mjesecCnih obroka u roku pet godina i to: 5,00%
ugovorene cijene dionica u prvoj, 10,00% u drugoj, 15,00% u trecoj, 35,00% u Cetvrtoj i
35,00% u petoj godini otplate. Za vrijednost neotplacenog dijela dionica predvidena je
revalorizacija duga nakon isteka dvanaestomjeseénog razdoblja (indeksom porasta cijena na
malo), racunajuci od dana zakljuenja ugovora o kupniji dionica.

Prema potvrdi Hrvatske kreditne banke od 13. srpnja 1994. zaposleni, ranije zaposlenii
umirovljenici koji su kupili dionice s popustom, uplatili su u ugovorenom roku, do 7. srpnja
1994 ., ukupno 862.233,64 kn. Od navedenog iznosa 1 276 malih dioni€ara uplatili su prvu ratu
u iznosu 214.906,00 kn dok je 30 malih dioni¢ara otplatilo 4 465 dionica u cijelosti u iznosu
647.327,64 kn.

- Prijenos dionica fondovima
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U skladu s odabranim modelom pretvorbe 219 065 dionica nominalne vrijednosti
21.906.500,- DEM preneseno je fondovima, od €ega je zbog nerijeSenih imovinsko pravnih
odnosa i nedostatka dokumentacije rezervirano 59 310 dionica nominalne vrijednosti
5.931.000,- DEM. Preostalih 159 755 dionica Drustva rasporedeno je fondovima jer u roku
odredenom za javno prikupljanje ponuda za kupnju dionica nije prihvacena niti jedna ponuda.
Odlukom Fonda od 26. rujna 1994., u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, preneseno je Fondu 106 503 dionicaili 18,04%, Republickom fondu mirovinskog i
invalidskog osiguranja radnika 37 276 dionicu ili 6,31% te Republickom fondu mirovinskog i
invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika 15 976 dionica ili 2,71% od ukupnog broja
dionica.

- Pretvaranje potrazivanja u dionice

Prema odluci Poduzeca i suglasnosti Fonda, potrazivanje drustva Splitska banka Spilit i
drusStva ZagrebacCka banka d.d. Zagreb s osnove odobrenih, a neotplacenih i otplacenih
kredita u iznosu 15.222.000,- DEM pretvorena su u dionice Drustva. Pretvaranjem
potrazivanja u dionice drustvo Splitska banka d.d. Split je u postupku pretvorbe steklo 37 680
dionica DruStva nominalne vrijednosti 14.013.192,00 kn ili 3.768.000,- DEM Sto predstavlja
6,38% temeljnog kapitala Drustva, a druStvo Zagrebacka banka d.d. Zagreb je u postupku
pretvorbe steklo 114 540 dionica nominalne vrijednosti 42.597.426,00 kn ili 11.454.000,- DEM
8to ukupno predstavlja 25,78% temeljnog kapitala Drustva.

Dio potrazivanja drustva Splitska banka d.d. Split koja se pretvaraju u dionice u iznosu
3.768.316,- DEM i dio potrazivanja drustva Zagrebacke banke d.d. Zagreb koja se pretvaraju
u dionice u iznosu 5.652.473,- DEM ne temelje se na stvarno dospjelim potrazivanjima
iskazanim u poslovnim knjigama, ve¢ na potrazivanjima steCenim na temelju ugovora o
revalorizaciji otplaéenih kredita. Potrazivanja banaka utvrdena ovim ugovorima nisu trebala
biti pretvorena u dionice, jer u poslovnim knjigama na dan 31. prosinca 1991. nisu bile
evidentirane obveze po kreditima u navedenom iznosu, odnosno u vrijeme revalorizacije
krediti su vec bili otplaceni.

Pretvaranje potraZivanja drustva Splitska banka d.d. Split i ZagrebacCke banke d.d.
Zagreb u iznosu 9.420.789,- DEM u dionice Drustva, nije u skladu s odredbama ¢lanka 2.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

3.4. Upis u sudski registar

Drustvo je odrzalo osnivacku skupstinu dionicara 20. listopada 1994. Upisano je u
sudski registar Trgovackog suda u Splitu rijeSenjem broj Fi-10015/94 od 25. listopada 1994.
Vrijednost temeljnog kapitala iznosi 59.035.000,- DEMili 219.551.165,00 kn (1,- DEM = 3,719
kn), a kao dionicari upisani su zaposleni i ranije zaposleni s 219 065 dionicaiili 37,11%, Fond s
165 813 dionica ili 28,09%, Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika s 37
276 dionica ili 6,31%, Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih
poljoprivrednika s 15 976 dionica ili 2,71%, drustvo Zagrebacka banka d.d. Zagreb s 114 540
dionica ili 19,40%, te drustvo Splitska banka d.d. Split s 37 680 dionica ili 6,38% ukupnog
broja dionica Drustva.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
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4.1. Dionice s popustom

Nakon obavljene pretvorbe mali dioniari imali su 219 065 dionica s popustom
nominalne vrijednosti 21.906.500,- DEM ili 37,11% temeljnog kapitala.

Mali dioni¢ari nisu redovito otplacivali upisane dionice. Od ukupno 1 276 malih
dioniCara, 1 028 malih dioni¢ara nije uredno placao obroke za upisane dionice. U
dokumentaciji Fonda nema dokaza odnosno pisanih dokumenata iz kojih bi bilo vidljivo je li
Fond upucivao opomene zbog neplacanja ili neredovitog placanja dospjelih obveza za
upisane dionice.

Tijekom 1997. malim dioni¢arima je, u skladu s odredbama ¢lanka 30. i 33. Zakona o
privatizaciji, ponudeno zaklju€enje dodatka ugovorima za produzenje roka otplate dionica s
popustom. Dodatke ugovoru su 5. rujna 1997., s Fondom zakljucila 202 mala dioniara za
obro¢nu otplatu 50 818 dionica. Od navedenog broja 66 malih dioniCara ugovorila su
produzenje roka otplate dionica na 20 godina, dok je preostalih 136 malih dioni¢ara ugovorilo
produzenje roka otplate dionica na manji broj godina od ¢ega tri mala dioni¢ara na 19 godina,
jedan mali dioni€ar na 18 godina, 65 malih dioniCara na 15 godina, €etiri mala dioni¢ara na 14
godina, tri mala dioni€ara na 13 godina, jedan mali dioni€ar na 12 godina, 44 mala dioniCara
na deset godina, jedan mali dioni¢ar na osam godina, jedan mali dioni¢ar na sedam godina,
devet malih dioni€ara na pet godina, dva mala dioni€ara na tri godine, jedan mali dioniar na
dvije godine te jedan mali dioni¢ar na jednu godinu. Iznos neotpla¢enih obroka Fond je
rasporedio na nove obroke, ovisno o roku koji je utvrden dodatkom ugovora.

U knjigu dionica, nakon izvrSene prenominacije dionica na temelju rjieSenja Trgovackog
suda u Splitu od 29. rujna 1997. broj Tt-97/166-4 prema kojem su temeljni kapital i dionice
iskazane u kunama tako da temeljni kapital iznosi 171.953.600,00 kn te je podijeljen na 859
768 dionica nominalne vrijednosti po 200,00 kn mali dioni€ari vlasnici su 319 176 dionica
nominalne vrijednosti 63.835.200,00 kn.

Fond je 15. prosinca 1997. s jednim malim dioni€arom raskinuo ugovor zbog
neplac¢anja ugovorenih obveza te su u portfelj Fonda prenesene 252 neotplacene dionice
Drustva nominalne vrijednosti 50.400,00 kn. S 1 042 mala dioniCara (od kojih su 149 malih
dioni¢ara posljednji obrok uplatili tijekom 1994., 743 malih dioni€ara je posljednji obrok uplatio
tijekom 1995., a 150 malih dioniCara je posljednji obrok uplatio tijekom 1996.) Fond je
raskinuo ugovore u oZujku i svibnju 1998., nakon ¢ega je u portfelj Fonda preneseno 162 683
neotplacene dionice Drustva nominalne vrijednosti 32.536.600,00 kn.

Fond je 27. sijeCnja 1998. raskinuo 24 ugovora s malim dioni¢arima za koje je
naknadno utvrdeno da su zakljucili ugovore o prodaji dionica s popustom istodobno u jos
jednom poduzecu te je u portfelj Fonda preneseno 5 585 dionica Drustva. U 1999. Fond je
raskinuo 204 ugovora i u portfelj je prenio 30 527 neotplacenih dionica Drustva. U 2002.
raskinuo je jedan ugovor i prenio u portfelj 83 neotplaéene dionice Drustva. 1z naprijed
navedenog proizlazi da je u portfelj Fonda ukupno preneseno 199 130 neotplacenih dionica
Drustva. Fond nije raskinuo ugovore s malim dioni¢arima u ugovorenom roku $to nije u skladu
s odredbama ugovora i odredbama Clanka 21. stavka 4. Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa prema kojima je odredeno da se ugovori 0 prodaiji
dionica s popustom raskidaju ako kupac ne plati dva obroka uzastopno, odnosno ukoliko
kupac u naknadnom roku od 15 dana ne uplati zaostale obroke zajedno s zateznom
kamatom.

Nakon raskida ugovora mali dioni€ari su bili vliasnici 120 046 otplaéenih dionica Drustva
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nominalne vrijednosti 24.009.200,00 kn ili 10,72% od ukupnog broja dionica.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Na temelju odluke o prijenosu dionica fondovima od 26. rujna 1994. Fond je upisan u
knjigu dionica Drustva kao vlasnik 106 503 dionica ili 18,04 % od ukupnog broja dionica. Pored
navedenih dionica u protfelj Fonda preneseno je 59 310 rezerviranih dionica ili 10,05% od
ukupnog broja dionica Drustva.

Fond i drustvo Zagrebacka banka d.d. Zagreb zakljucili su 26. listopada 1994. ugovor o
prijenosu dionica, prema kojem Fond prenosi na drustvo Zagrebacka banka d.d. Zagreb 86
179 dionica Drustva nominalne vrijednosti 8.617.900,- DEM nakon ¢ega je Fond vlasnik 79
634 dionica, a drustvo ZagrebacCka banka d.d. Zagreb ima u vlasnistvu 200 719 dionica
Drustva.

Ugovorom o prijenosu dionica utvrdeno je da Fond preuzima dug Republike Hrvatske
prema drustvu Zagrebacka banka d.d. Zagreb za te€ajne razlike u iznosu 117.600.000,00 kn
po ugovoru o kreditu zaklju¢enom tijekom 1979. izmedu drusdtva Zagrebacka banka d.d.
Zagreb i Medunarodne banke za obnovu i razvoj. Navedeni dug prema drustvu Zagrebacka
banka d.d. Zagreb Fond je podmirio prijenosom 86 179 dionica Drustva.

Prema ugovoru zaklju¢enom 25. srpnja 1996. s drustvom Zagrebacka banka d.d.
Zagreb Fond je dao u zamjenu dionice tri druStva nominalne vrijednosti 144.031.500,- DEM, a
primio dionice pet drustava jednake nominalne vrijednosti medu kojima i 200 719 dionica
Drustva, nominalne vrijednosti 20.071.900,- DEM. Zamjena je obavljena na temelju odluke
Vlade Republike Hrvatske od 18. srpnja 1996. Ugovorom nije bila definirana svrha zamjene i
nije obavljena procjena realne vrijednosti primljenih i danih dionica. Nakon ove promjene,
Fond je raspolagao s 280 353 dionica Drustva $to je 47,49% od ukupnog broja dionica, dok
drustvo ZagrebacCka banka d.d. Zagreb nema viSe dionica Drustva. Drustvo Zagrebacka
banka d.d. Zagreb o spomenutim promjenama obavijestilo je Drustvo zbog upisa promjena u
knjigu dionica.

Odlukom glavne skupstine Drustva od 16. studenoga 1996., u registracijskom ulosku
Trgovackog suda upisana je promjena temeljnog kapitala Drustva radi pokri¢a gubitaka iz
1994. i 1995. Na taj naCin smanjen je temeljni kapital za 39.840.194,41 kn ili 10.750.477,-
DEM. Takoder je obavljena denominacija dionica u kune primjenom srednjeg te€aja Hrvatske
narodne banke (1,- DEM = 3,5624 kn) dan 30. rujna 1996. Po obavljenoj denominaciji i
izvrSenom uskladenju kapitala, nominalna vrijednost jedne dionice utvrdena je u iznosu od
200,00 kn. Broj dionica svakog dionicara utvrden je na nacCin da je broj dionica koje su
posjedovali pojedini dioni¢ari pomnozZen s 81,78965528 DEM i te€ajem 3,5624 kn za 1,- DEM,
te podijeljen s novom utvrdenom nominalnom vrijednosti pojedine dionice od 200,00 kn. Tako
je ukupni broj dionica Drustva povec¢an s 590 350 na 859 768 dionica. Nakon ove promjene,
Fond je raspolagao sa 408 428 dionica ili sa 47,50% od ukupnog broja dionica Drustva (od
Cega je 86 356 rezerviranih dionica).

Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske od 17. sije€nja 1997. zakljuen je ugovor
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0 zamjeni i prijenosu dionica izmedu Fonda i druStva Splitska banka d.d. Split. Zamjenom s
drustvom Splitska banka d.d. Split Fond je dao dionice Sest drusStava ukupne nominalne
vrijednosti 45.585.068,- DEM, medu kojima i 408 428 dionice DruStva nominalne vrijednosti
81.685.600,00 kn. Fond je primio dionice sedam drustava iste ukupne nominalne vrijednosti.
Iz odluke Vlade Republike Hrvatske kao i iz dokumentacije nije vidljivo koja je bila svrha
obavljenih zamjena. Fond zamjenom prenio drustvu Splitska banka d.d. Split i 86 356
rezerviranih dionica Drustva.

Nakon ove promjene, Fond viSe nema dionica Drustva, a drustvo Splitska banka d.d.
Split je raspolagala sa 463 305 dionica Drustva Sto je 53,89% od ukupnog broja dionica, o
¢emu je obavijestila Drustvo zbog upisa spomenutih promjena u knjigu dionica.

Na temelju ugovora o zamjeni dionica zakljuCenim 20. studenoga 1997., izmedu
Fonda, Republi¢kog fonda mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika i Republi¢kog fonda
mirovinskog i invalidskog osiguranja poljoprivrednika Fondu je preneseno 53 252 dionice
Drustva, od €ega je Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika prenio 37
276 dionica, a Fond mirovinskog i invalidskog osiguranja poljoprivrednika
15 976 dionica. Iz ugovora o zamjeni dionica nije vidljivo iz kojih je razloga obavljena zamjena
dionica mirovinskih fondova sa Fondom.

Kako je u 1997. izvrSeno prenominiranje kapitala i vrijednosti dionica to se spomenutih
53 252 dionica nominalne vrijednosti 5.325.200,- DEM pretvoreno u 77 287 dionica nominalne
vrijednosti 15.454.200,00 kn.

Fond je s jednim malim dioni¢arom raskinuo ugovor 15. prosinca 1997. te su u portfelj
Fonda prenesene 252 neotplaéene dionice Drustva nominalne vrijednosti 50.400,00 kn.
Nakon ovih promjena, odnosno koncem prosinca 1997., Fond je raspolagao sa
77 539 dionica ili 9,02% od ukupnog broja dionica Drustva.

Fond je, 27. sijeCnja 1998., raskinuo 24 ugovora s malim dioni€arima koji su zakljucili
ugovore o prodaji dionica s popustom istodobno u jo$ jedno poduzece te je u portfelj Fonda
preneseno 5 585 dionica. Takoder su, u oZujku i svibnju 1998. s 1 042 mala dioni€ara zbog
neplacanja ugovorenih obroka raskinuti ugovori nakon ¢ega je u portfelj Fonda preneseno 162
683 neotplacenih dionica nominalne vrijednosti 32.536.600,00 kn. Nakon ovih promjena,
odnosno koncem svibnja 1998., Fond je raspolagao s 245 807 dionica ili 28,59% od ukupnog
broja dionica.

Pocetkom 1999. Fond je uvrstio dionice Drustva u proces kuponske privatizacije te je iz
svog portfelja ustupio, bez naknade, invalidima Domovinskog rata i lanovima njihovih obitelji
ukupno 16 536 dionica Drustva nominalne vrijednosti 3.307.200,00 kn. Fond je, 9. sijeCnja
1999. donio 56 pojedinaénih rieSenja o ustupanju navedenih dionica osobama kojima je to
pravo utvrdeno u skladu s odredbama Clanka 21. stavak 1. i 2. i ¢lanka 27. stavka 1. i 2.
Zakona o privatizaciji nakon ¢ega je u portfelju Fonda ostalo 229 271 dionica nominalne
vrijednosti 45.854.200,00 kn ili 26,67% od ukupnog broja dionica Drustva.

Nakon provedenog drazbovanja u procesu kuponske privatizacije dva privatizacijska
investicijska fonda stekla su 155 800 dionica Drustva te je na temelju utvrdenih rezultata Fond
donio Izjave o prijenosu dionica na privatizacijsko investicijske fondove i dostavio ih Drustvu:

- lzjavom od 22. travnja 1999. Fond je prenio 56 011 dionice DrusStva nominalne
vrijednosti 11.202.200,00 kn, privatizacijskom investicijskom fondu Sunce d.d. Zagreb,

- lIzjavom od 18. svibnja 1999. Fond je prenio 80 016 dionica DruStva nominalne
vrijednosti 16.003.200,00 kn, privatizacijskom investicijskom fondu SrediSnji nacionalni fond
d.d. Zagreb (dalje u tekstu: PIF SNF),

- lzjavom od 8. lipnja 1999. Fond je prenio 19 160 dionica Drustva nominalne
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vrijednosti 3.832.000,00 kn, privatizacijskom investicijskom fondu Sunce d.d. Zagreb,

- Izjavom od 8. srpnja 1999. Fond je prenio 306 dionica Drustva nominalne vrijednosti
61.200,00 kn, privatizacijskom investicijskom fondu Sunce d.d. Zagreb,

- lzjavom od 15. studenoga 1999. Fond je prenio 307 dionica Drustva nominalne
vrijednosti 61.400,00 kn, privatizacijskom investicijskom fondu Sunce d.d. Zagreb (dalje u
tekstu: PIF Sunce),

Nakon ove promjene u portfelj Fonda bilo je 73 471 dionica nominalne vrijednosti
14.694.200,00 kn ili 8,55% od ukupnog broja dionica Drustva.

Tijekom svibnja i lipnja 2003. PIF Sunce je na Varazdinskom trziStu vrijednosnica
prodalo 52 500 dionica, nakon ¢ega posjeduje 23 284 dionice Drustva.

U 1999. temeljni kapital Drustva poveéan je sa 171.953.600,00 kn na 223.894.100,00
kn i podijeljen je na 1 119 470 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 200,00 kn.

Povecanje temeljnog kapitala upisano je u registar Trgovackog suda u Splitu na
temelju rjeSenja broj Tt-01/208-9 od 11. rujna 2001. i odluke skupstine Drustva od 17.
prosinca 1999. o povecanju temeljnog kapitala za 51.940.500,00 kn.

Temeljni kapital povecan je za iznos naknadno procijenjene vrijednosti nekretnina, koje
nisu bile procijenjene u vrijeme pretvorbe, na lokacijama autokampa Dalmacija i to dio €. zem.
835/1, 835/2, dio 837/5, dio 837/6, dio 831/3, 831/4, 837/4, 834/1, dio 834/4, 834/7, dio 834/8,
834/9, 834/2, 834/3, 834/5, 834/6, dio 831/1, 831/2, dio 1709/11, dio 1709/12, 1709/13,
1709/14 i 1709/15 ukupne povrsine 53 939 m? te na lokaciji autokampa Rivijera dio dest. zem.
1703/1 povrsine 19 522 m?, iako su se iste vodile u poslovnim knjigama Drustva. Dionice u
protuvrijednosti navedenih nekretnina Fond je rezervirao na ime naknade prijasnjim
vlasnicima. lzdano je 259 702 dionica serije B svaka nominalne vrijednosti od 200,00 kn i
unesene su u portfelj Fonda te je nakon ove promjene u portfelj Fonda bilo 333 173 dionice
nominalne vrijednosti 66.634.600,00 kn ili 29,76% od ukupnog broja dionica.

U 1999. Fond je raskinuo 204 ugovora s malim dioni¢arima i u portfelj prenio
30 527 neotplacenih dionice Drustva te je ukupno raspolagao s 363 700 dionica Drustva.

Fond je, 28. prosinca 1999. na ime naknade prijasnjem vlasniku za oduzete nekretnine,
koje su bile uklju¢ene u procijenjenu vrijednost Poduzeca, na temelju pravomoc¢nog rjieSenja
Zupanijskog ureda za imovinsko pravne poslove Makarska klasa UP-10-944-07/97-01/03/BV
urbroj 2181-08/4-97-23, zaklju€io ugovor o prijenosu 2 025 dionica Drustva Anti Grli iz
Zagreba, Nova Ves 49, nominalne vrijednosti 405.000,00 kn nakon Cega je u portfelju Fonda
ostalo 361 675 dionica Drustva ili 32,31% od ukupnog broja dionica.

Nakon raskida ugovora s jednim malim dioni€arem u 2002. koji nije podmirivao obveze
za kupnju dionica, prenesene su u portfelj Fonda 83 dionice Drustva nakon ¢ega su u portfelju
Fonda bilo 361 758 dionica nominalne vrijednosti 72.351.600,00 kn ili 32,32% od ukupnog
broja dionica Drustva.

Fond pored spomenutih dionica ima u portfelju jo§ 463 305 dionice Drustva s kojima
raspolaze kao povjerenik. Pravo raspolaganja dionicama uz posebnu suglasnost vlasnika
dionica Fond je stekao na temelju ugovora o gospodarenju dionicama i poslovnim udjelima
zaklju€enim 12. rujna 2001. s Drzavnom agencijom za sanaciju banaka i osiguranje Stednih
uloga.

4.3. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova
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Nakon provedene pretvorbe Drustvo je prenijelo na Republi¢ki fond mirovinskog i
invalidskog osiguranja radnika 37 276 dionica ili 6,31%, a na Republicki fond mirovinskog i
invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika 15 976 dionica ili 2,71% ukupnog broja
dionica Drustva.

Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika i Republi¢ki fond
mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika prenijeli su 53 252 dionice
Drustva Fondu na temelju ugovora o zamjeni dionica zaklju¢enog 20. listopada 1997.
Ugovorom nije definirana svrha obavljanja zamjena. Za spomenutu zamjenu nije donesena
odluka Nadzornog odbora, Sto je trebalo uciniti u skladu s odredbama Pravilnika.

Nakon navedene promjene Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja
radnika i Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika u
svom portfelju nisu imali dionice Drustva.

4.4. Dionice Drustva u vlasnistvu drusStva Splitska banka d.d. Split

U postupku pretvorbe drustvo Splitska banka d.d., Split je na ime potrazivanja od
Drustva steklo 37 680 dionica Drustva nominalne vrijednosti 3.768.000,- DEM, $to je 6,38%
od ukupnog broja dionica Drustva.

Kako je u 1997. izvrS8eno prenominiranje kapitala i nominalne vrijednosti dionica to se
spomenutih 37 680 dionica nominalne vrijednosti 3.768.000,- DEM pretvara u 54 877 dionica
nominalne vrijednosti 10.975.400,00 kn.

Na temelju ugovora o zamjeni i prijenosu dionica zaklju¢enog s Fondom u sije¢nju
1997. drustvo Splitska banka d.d. Split je steklo 408 428 dionica Drustva nominalne vrijednosti
81.685.600,00 kn. Nakon upisa ove promjene drustvo Splitska banka d.d. Split je raspolagalo
s 463 305 dionica Drustva $to je 53,89% od ukupnog broja dionica Drustva.

Drustvo Splitska banka d.d. Split i Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i
sanaciju banaka zaklju€ili su 8. prosinca 1999. ugovor o prijenosu dionica. Ugovorom je
drustvo Splitska banka d.d. Split prenijelo u viasnistvo Drzavne agencije za osiguranje Stednih
uloga i sanaciju banaka 463 305 dionica Drustva nominalne vrijednosti 92.661.000,00 kn.
Nakon ovih promjena drustvo Splitska banka d.d. Split nema dionica Drustva, a Drzavna
agencija za sanaciju banaka i osiguranje Stednih uloga ima 463 305 dionice Drustva. Drustvo
Splitska banka d.d. Split obavijestila je 0 navedenim promjenama upravu Drustva te je
upisana u knjigu dionica u prosincu 1999.

Na temelju ugovora o gospodarenju dionicama i poslovnim udjelima od 12. rujna
2001. Drzavna agencija za sanaciju banaka i osiguranje Stednih uloga dala je izjavu kojom je
ovlastila Fond da se upiSe u knjigu dionica Drustva kao povjerenik za 463 305 dionice upisane
na ime DrZzavne agencije za sanaciju banaka i osiguranje Stednih uloga €ime je Fond stekao
pravo raspolaganja dionicama uz posebnu suglasnost Drzavne agencije za sanaciju banaka i
osiguranje Stednih uloga.

4.5. Dionice Drustva u vlasnistvu drustva Zagrebacka banka d.d. Zagreb

U postupku pretvorbe drustvo Zagrebacka banka d.d., Zagreb je na ime potrazivanja
od Drustva steklo 114 540 dionica Drustva nominalne vrijednosti 11.454.000,- DEM, sto je
19,40% od ukupnog broja dionica Drustva.

Na temelju ugovora o prijenosu dionica zaklju¢enog s Fondom u listopadu 1994.
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drustvo Zagrebacka banka d.d. Zagreb je steklo 86 179 dionica Drustva nominalne vrijednosti

8.617.900,- DEM. Nakon upisa ove promjene drustvo Zagrebacka banka d.d. Zagreb je

raspolagalo s 200 719 dionica Drustva Sto je 34,00% od ukupnog broja dionica Drustva.
Na temelju ugovora o zamjeni i prijenosu dionica zaklju¢enog s Fondom u srpnju 1996.

drustvo Zagrebacka banka d.d. Zagreb zamijenila je odnosno prenijela Fondu 200 719 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 20.071.900,- DEM nakon €ega viSe nema dionica Drustva.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE

| POSLOVANJE DRUSTVA
5.1.  Vlasni€ka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U tablici broj 3 daje se vlasnicka struktura dionica na dan 30. lipnja 2003.
Tablica broj 3

Vlasnicka struktura dionica Drustva na dan 30. lipnja 2003.

Red Broj Nominalna Udio u %
. Dioni¢ar dionica vrijednost u kn
broj
1. Drzavna agencija za 463 305 92.661.000,00 41,39

osiguranje Stednih uloga i
sanaciju banaka

2. | Fond 361 758 72.351.600,00 32,31
3. | Privatizacijski investicijski 80 016 16.003.200,00 7,15
fond Sredisnji nacionalni fond
d.d. Zagreb
4. | Privatizacijski investicijski 23 284 4.656.800,00 2,08
fond Sunce
5. | mali dioni¢ari 120 046 24.009.200,00 10,72
6. | drugi dioniCari 71 061 14.212.200,00 6,35
Ukupno 1119470 223.894.000,00 100,00

5.2.

izvjeStajima za razdoblje od 1994. do 2002.

Podaci o poslovanju Drustva prema temeljnim financijskim izvjestajima

U tablici broj 4 daju se podaci o poslovanju Drustva prema temeljnim financijskim
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Podaci o poslovanju Drustva prema temeljnim financijskim izvjeStajima za razdoblje od 1994. do 2002.

u kn
Opis 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002.
Prihodi 33.546.553,00 15.949.893,12 27.570.874,88 65.335.256,21 40.650.694,45 38.589.893,01 47.993.805,45 93.294.898,79 45.081.268,02
Rashodi 38.692.852,00 50.643.788,74 51.111.025,13 63.414.112,84 47.054.906,83 55.989.105,56 56.720.181,16 77.264.090,95 43.930.256,82
Dobit - - - 1.921.143,37 - - - 16.030.807,84 1.151.011,20
Gubitak 5.146.299,00 34.693.895,62 23.540.150,25 0,00 6.404.212,38 17.399.212,55 8.726.375,71 - -
Ukupna aktiva 242.458.422,00 272.581.145,78 239.007.519,55 | 229.005.925,31 223.909.539,80 208.441.691,31 196.254.748,24 263.845.570,67 230.411.096,81
Dugotrajna imovina 232.841.124,00 242.325.815,17 232.962.763,31 210.455.426,53 206.976.854,14 198.031.307,05 184.740.743,26 205.344.894,24 212.432.340,99

Kratkotrajna imovina 9.617.298,00 30.255.330,61 6.044.756,24 18.550.498,78 16.932.685,66 10.410.384,26 11.514.004,98 58.500.676,43 14.720.051,38
Ukupna pasiva 242.458.422,00 272.581.45,78 239.007.519,55 | 229.005.925,31 223.909.539,80 | 208.441.691,31 196.254.748,24 263.845.570,67 230.411.096,81
Upisani kapital 224.440.581,00 224.439.950,00 224.439.950,00 | 171.953.600,00 171.953.600,00 171.953.600,00 171.953.600,00 223.894.000,00 223.894.000,00
Pricuve - - - 12.646.155,59 12.646.155,59 12.646.155,59 12.646.155,59 12.646.155,59 12.646.155,59
Dugoroéne obveze 17.307.136,00 46.212.174,40 44.420.250,85 54.638.332,63 53.200.466,13 58.508.065,62 57.124.065,36 56.821.460,98 22.608.663,64
Kratkoro¢ne obveze 5.517.450,00 41.769.215,79 33.527.663,36 11.386.843,97 14.132.537,34 10.756.301,91 8.679.734,81 8.601.953,78 8.229.266,06
Preneseni gubitak i 4.806.745,00 39.840.194,41 63.380.344,66 21.619.006,88 28.023.219,26 45.422.431,81 54.148.807,52 38.117.999,68 36.966.988,48
gub. tekuée godine

Odg. plaéanje - - - - - - - - 3.258.704,44
troSkova

Broj zaposlenika 270 253 226 196 177 175 168 166 163
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Reviziju financijskih izvjeStaja DruStva za razdoblje od 1994. do 2002. obavile su
ovlastene revizorske tvrtke i to za 1994. ovlastena revizorska tvrtka Auditor d.o.o. Kastel
Sucurac, za 1995. 1 1996. ovlastena revizorska tvrtka KPMG d.o.0. za reviziju, Zagreb te za
razdoblje od 1997. do 2002. ovlastena revizorska tvrtka Revinvest d.o.o0. Split. Ovlastena
revizorska tvrtka KPMG d.o.o. za reviziju, Zagreb nije u pisanom obliku dostavila Drustvu
izvjeSc¢e o obavljenoj reviziji poslovanja za 1996.

Revizijom je utvrdeno da temeljni financijski izvjestaji za 1994., 1997., 1998., 1999.,
2000., i 2001. prikazuju objektivno i realno stanje i rezultate poslovanja, dok za 1995. u bilanci
stanja na dan 31. prosinca 1995. prema miSljenju revizorske tvrtke nisu istinito i vjerno
iskazani podaci odnosno podaci nisu iskazani u skladu s Medunarodnim racunovodstvenim
standardima. Prema misljenju revizora knjigovodstvena vrijednost dugotrajne imovine Drustva
iskazana je u iznosu 237.000.000,00 kn, dok je prema Medunarodnom racunovodstvenim
standardom 16 trebalo rezervirati 147.000.000,00 kn za smanjenje vrijednosti materijalne
imovine. Takoder, kako tvrtka KPMG d.o.o. za reviziju, Zagreb nije obavila reviziju za
prethodne godine nije izrazilo misljenje o poc€etnim stanjima bilance za 1995., zatim o
usporednim podacima u racunu dobiti i gubitka, te izvjeStaju o nov€anim tokovima, a izrazili
su sumnju u sposobnost Drustva za vracanje kredita jer je Drustvo iskazalo dugoroCne i
kratkorocne obveze u ukupnom iznosu 87.981.390,19 kn.

Drustvo je u 1997., 2001. i 2002. poslovalo s dobiti dok je u preostalim godinama
iskazalo gubitak radi nedovoljno ostvarenih prihoda za pokri¢e troSkova. Najveéi gubitak
iskazan je u 1995. u iznosu 34.693.895,62 kn dok je ukupni nepokriveni gubitak na dan 31.
prosinca 1995. iznosio 80.379.046,62 kn. Na temelju odluke skupstine Drustva u studenome
1996. smanjen je temeljni kapital Drustva za nepokriveni gubitak iz poslovanja za 1994. i
1995. u iznosu 39.840.194,41 kn $to je na dan 31. prosinca 1995. po srednjem tec€aju
Hrvatske narodne banke iznosilo 10.750.477,- DEM i to smanjenjem nominalnog iznosa
dionica sa 100,- DEM na 81,78965528 DEM ili 200,00 kn po dionici. Temeljni kapital Drustva
smanjen je za 18,11% i na dan 16. studenoga 1996. iznosio je 48.284.523,00 kn. Drustvo je
iskazalo gubitak za 1996. u iznosu 23.540.150,25 kn, koji je djelomi¢no pokriven dobiti iz
1997. u iznosu 1.921.143,37 kn, pa je preneseni gubitak na dan 31. prosinca 1997. iznosio
21.619.006,88 kn. Takoder, dobit iskazana u 2001. i 2002. rasporedena je za pokrice gubitaka
iz ranijih godina, te preneseni gubitak na dan 31. prosinca 2002. iznosi 38.117.999,68 kn.

U razdoblju od 1993. do 2001. u ukupnim obvezama zabiljezen je porast po osnovi
dugorocCnih kredita, koji su 31. prosinca 1994. iznosili 17.307.1236,00 kn, a 31. prosinca 2001.
iznosili su 56.821.460,98 kn, medutim znacajno su smanjeni u 2002. i to za 60,21%.
Istodobno, smanjivane su kratkoro€ne obveze, a najvece su bile u 1995. kada su iskazane u
iznosu 41.769.215,79 kn. Na dan 31. prosinca 2002. ukupne obveze Drustva iznosile su
30.837.929,70 kn, a Cinile su ih dugoro¢ne obveze u iznosu 22.608.663,64 kn i kratkoroCne
obveze u iznosu 8.229.266,06 kn.

DugoroCne obveze €ine dugorocni krediti drustva Privredna banka d.d. Zagreb u iznosu
22.606.663,64 kn, a u okviru kratkoroCnih obveza iskazane su obveze prema kreditnim
institucijama u iznosu 602.962,64 kn, obveze prema dobavlja¢ima u iznosu 5.044.204,25 kn,
obveze prema zaposlenima u iznosu 569.409,81 kn, obveze za poreze i doprinose u iznosu
1.049.403,18 kn te druge obveze u iznosu 963.286,18 kn.

Potrazivanja DruStva imaju trend neznatnog rasta, a najvec¢im dijelom se odnose na
potrazivanja od kupaca. Na dan 31. prosinca 2001. Drustvo je iskazalo potraZivanja u iznosu
4.750.618,88 kn, od kojih potrazivanja od kupaca iznose 2.542.630,98 kn, od zaposlenih
35.005,47 kn i od drzave i drugih institucija 2.172.982,43 kn.
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Ukupna aktiva i pasiva, prema bilanci stanja za 1993. iznosila je 416.045.337,00 kn, za
1994. iznosila je 242.105.364,00 kn, za 1995. iznosila je 272.581.145,78 kn, za 1996. iznosila
je 239.007.519,55 kn, za 1997. iznosila je 229.005.925,31 kn, za 1998. iznosila je
223.909.539,80 kn, za 1999. iznosila je 208.441.691,31 kn, za 2000. iznosila je
196.254.748,24 kn, za 2001. iznosila je 263.845.570,67 kn te za 2002. iznosila je
230.411.096,81 kn. lako je Drustvo u razdoblju od 1997. do 2001. prodalo devet objekata u
vlasnistvu u ukupnom iznosu 91.225.932,83 kn, ipak iskazana vrijednost imovine nije se bitno
smanijila jer je Drustvo ulagalo u objekte. Najve¢a ulaganja izvrSena su 1995. u iznosu
28.270.926,53 kn, te je ukupna vrijednost imovine iskazana u iznosu 242.325.815,17 kn.
Vrijednost imovine iskazana u 2002. iznosi 212.432.340,99 kn. Ukupna ulaganja u razdoblju
od 1993. do 2002. iskazana su u iznosu 71.182.622,75 kn, a odnose se na ulaganja u
gradevinske objekte (investicijsko odrZzavanje objekata, preuredenje dijela soba i izgradnja
tenis terena) u iznosu 51.801.012,33 kn, opremu (telefonske centrale, raunalnu opremu, fax,
mobitele, ledomate, usisavace, pumpu za bazen, klima uredaje te transportna sredstva) u
iznosu 11.993.262,39 kn, namjestaj, zavjese, deke, jastucnice i drugo u iznosu 7.306.542,07
kn, projektnu dokumentaciju u iznosu 77.655,96 kn i umjetnicke slike u iznosu 4.150,00 kn.

Na dan 31. prosinca 2002. Drustvo je imalo 163 stalno zaposlena odnosno za 121 ili
57,39% manje od broja zaposlenih prije provedenog postupka pretvorbe.

5.3. Raspolaganje nekretninama
- Prodaja nekretnina

U razdoblju od 26. svibnja 1997. do 20. studenoga 2001. Drustvo je prodalo devet
objekata u vrijednosti 91.225.932,83 kn ili 24.254.850,- DEM i to: Cetiri hotela (Biokovo, Park,
Osejava i Miramare) za 39.713.638,28 kn (10.797.300,- DEM), snack bar Rivijera za
2.339.527,63 kn (600.000,- DEM), zemljiSte oznaceno kao Ces. zem. 1709/25 koje se nalazi
zapadno od benzinske stanice za 228.882,71 kn (58.800,- DEM), garazu u prizemlju jedne
stambene zgrade u Makarskojza 101.406,44 kn (25.500,- DEM) i zemljiSte bivSeg autokampa
Rivijera i Dalmacija za 48.842.477,77 kn ili 12.773.250,- DEM.

Prodaja nekretnina obavljala se javnim natjeCajem za sve nekretnine osim za zemljiSte
bivdih autokampova koje je prodano neposrednom pogodbom. Odabir najpovoljnijih
natjecatelja s kojima su zaklju€eni kupoprodajni ugovori obavljao je nadzorni odbor Drustva,
na prijedlog komisije o otvaranju ponuda. Svi kupoprodajni ugovori sastavljeni su u obliku
javno ovjerene isprave. Nekretnine su prodane po ugovorenoj cijeni koja je visa od
procijenjene vrijednosti navedene u elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina. Kupci svih
nekretnina podmirili su u cijelosti ugovorene obveze u roku dospijeca.

Za prodaju hotela Biokovo u Makarskoj nadzorni odbor Drustva je na sjednici odrzanoj
4. prosinca 1996. donio odluku o objavi natje€aja za prikupljanje pisanih ponuda s utvrdenom
pocetnom cijenom 5.000.000,- DEM. Na sjednici nadzornog odbora odrzanoj 4. svibnja 1997.
prihvacena je ponuda koju su zajednicki prijavili dva natjecatelja (Dinko Slezak i Marijan
Primorac), te je 26. svibnja 1997. zakljuCen ugovor o kupoprodaji hotela Biokovo. Prodajna
cijena utvrdena je u iznosu 5.100.000,- DEM, dok je procijenjena vrijednost hotela Biokovo u
postupku pretvorbe bila niza od prodajne i iznosila je 2.187.023,07 DEM. Na temelju
zaklju€enog ugovora plaéanje je regulirano ugovorom o preuzimanju duga kojega su 26.
svibnja 1997. potpisali Drustvo, izabrani natjecatelji Dinko Slezak i Marijan Primorac i drustvo
Zagrebacka banka d.d. Zagreb.
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|zabrani natjecatelji su do 30. lipnja 1997. trebali drustvu Zagrebacka banka d.d.
Zagreb uplatiti 5.100.000,- DEM, na ime podmirenja potrazivanja od Drustva za kratkoroCne
kredite odobrene u razdoblju od 1995. do 1997. U ugovorenom roku kupci su drustvu
Zagrebacka banka d.d. Zagreb ukupno uplatili 18.214.650,00 kn Sto odgovara preracunatom
iznosu DEM prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan uplata.

Za prodaju hotela Park nadzorni odbor Drustva je Sest puta donosio odluku i objavljivao
natjeCaj za prikupljanje pisanih ponuda za kupnju. Prvi puta (13. ozujka 1997.) oglasena
pocCetna cijena iznosila je 5.000.000,- DEM, a posljednji put (14. rujna 2000.) 2.820.000,-
DEM. Na pet objavljenih natje€aja nitko se nije javio. Na natje€aj koji je objavljen 14. rujna
2000. javio se jedan natjecatelj (tvrtka Inter-Invest iz Mostara) koji je za predmetnu nekretninu
ponudio 2.825.000,- DEM te je na temelju suglasnosti nadzornog odbora 4. listopada 2000.
zakljucen kupoprodajni ugovor. Izabrani natjecatelj je Drustvu platio ugovorenu cijenu u iznosu
10.967.405,11 kn Sto odgovara preraCunanom iznosu 2.825.000,- DEM prema srednjem
teCaju Hrvatske narodne banke na dan uplata.

Natjecaj za prodaju hotela Osejava oglasen je na temelju odluka nadzornog odbora pet
puta, od Cega je prvi put objavljena pocCetna cijena 2.000.000,- DEM, a posljednji put
1.500.000,- DEM. Posljednji natje€aj objavljen je 5. listopada 1997. u dnevnom tisku Slobodna
Dalmacija. Od Cetiri dostavljene ponude, nadzorni odbor je 27. listopada 1997. jednoglasno
prihvatio ponudu Juraja lvankovi¢a iz Medugorja s ponudenom cijenom 1.711.100,- DEM.
Ugovor o kupoprodaji zaklju€en je 10. studenoga 1997. Izabrani natjecatelj je Drustvu platio u
viSe navrata ugovorenu cijenu u iznosu 6.028.376,41 kn (koja odgovara 1.711.100,- DEM na
dan uplate).

NatjeCaj za prodaju hotela Miramare oglasen je na temelju odluka nadzornog odbora
osam puta. Prvi put objavljena pocetna cijena iznosila je 2.000.000,- DEM, a posljedn;ji put
1.150.000,- DEM. Prvi natjecaj objavljen je 13. oZujka 1997., a posljedniji 6. kolovoza 1999. Na
posljednji natjeCaj ponude su dostavili dva natjecatelja. Nadzorni odbor je 26. kolovoza 1999.
jednoglasno prihvatio ponudu drustva Comerc-Braéa Pivac d.o.0. iz Vrgorca s ponudenom
cijenom 1.161.200,- DEM. Ugovor o kupoprodaji zakljuCen je 27. kolovoza 1999. Izabrani
natjecatelj je Drustvu platio u viSe navrata ugovorenu cijenu u iznosu 4.503.206,76 kn (koja
odgovara 1.161.200,- DEM prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na dan uplata).

Pored Cetiri hotela Drustvo je na temelju odluka nadzornog odbora i objavljenih javnih
natje€aja u rujnu i studenome 1999. prodalo Mati Jujnovi¢u sneck bar Rivijera za 600.000,-
DEM (11. studenoga 1999.) i Jadranu Gojaku zemljiSte oznaceno kao Ces. zem. 1709/25 koje
se nalazi zapadno od benzinske stanice za 58.800,- DEM (3. rujna 1999.). Za navedene
nekretnine zaklju€eni su ugovori o kupoprodaji, a placanje je izvrSeno u ugovorenom roku u
ukupnom iznosu 2.568.410,34 kn.

U 2000. Drustvo je na temelju odluke nadzornog odbora i objavljenog javnog natje€aja
prodalo Jakisi Matkovicu i Miki Matkovicu garazu koja se nalazi u prizemlju stambene zgrade u
Makarskoj, llirska 3, povr§ine 30 m? za 25.500,- DEM. S navedenim izabranim kupcima
zaklju€en je 27. travnja 2000. ugovor o kupoprodaiji, a placanje u iznosu 101.406,44 kn
obavljeno je istog dana, $to odgovara preracunanom iznosu DEM prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke (1,- DEM = 3,976 kn).
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Drustvo je takoder prodalo zemljiSte bivSih autokampova Dalmacija i Rivijera. Natje€aj
za prodaju zemljista bivSeg autokampa Rivijera oglasen je na temelju odluka nadzornog
odbora dva puta, a za zemljiSte bivSeg autokampa Dalmacija Cetiri puta. Prema prvom
natje€aju za zemlji$te bivéeg autokampa Rivijera cijena je utvrdena po zonama za m? u iznosu
od 500,- DEM do 900,- DEM, a za zemiljiste bivéeg autokampa Dalmacija 600,- DEM po m?.
Prema posljednjem objavljenom natjecaju od 18. listopada 2001. poCetna cijena za zemljiSte u
oba autokampa utvrdena je u iznosu 290,- DEM. Na objavljene natjeCaje nitko se nije javio te
je na sjednici nadzornog odbora Drustva odrzanoj 16. studenoga 2001. dana suglasnost
direktoru DruStva za prodaju zemljista bivSih autokampova Dalmacija i Rivijera ukupne
povréine 51 093 m? putem neposredne pogodbe. Direktor je 20. studenoga 2001. zakljugio
kupoprodajni ugovor s Andelkom KujundzZicom iz Imotskog. Ugovorena je kupoprodajna cijena
u ukupnom iznosu 12.773.250,- DEM. Kako je promijenjen nacin isplate ugovorene cijene 6.
prosinca 2001. zaklju€en je dodatak ugovoru. Kupac je Drustvu platio ugovorenu cijenu u
iznosu 48.842.477,77 kn.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Hoteli Makarska,
Makarska.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, ugovori i akti na temelju kojih je obavljena
pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih pravnih
propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Hoteli Makarska, Makarska, nije u potpunosti
obavljen u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa. Revizijom je
utvrdeno:

- Odluka o pretvorbi s propisanom dokumentacijom dostavljena je Agenciji 30. lipnja 1992., te
je Fond bio obvezan donijeti rjeSenje do konca kolovoza 1992. Fond je rjeSenje o suglasnosti
na namjeravanu pretvorbu donio 7. lipnja 1994. Navedeno nije u skladu s odredbama Clanka
12. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema kojima je Agencija duzna u roku 60 dana
od dana primitka odluke o pretvorbi i druge propisane dokumentacije donijeti rjeSenje o
pretvorbi. U vrijeme izdavanja rjeSenja o pretvorbi Poduzeca, direktor Fonda bio je lvan Penié.
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- Prema elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeéa sa stanjem na dan 31. prosinca 1991.,
procijenjena vrijednost Poduzecéa iskazana je u iznosu 49.239.000,- DEM, a procijenjena
vrijednost prema izmjenama i dopunama elaborata 38.609.015,- DEM. Razlika u iznosu
10.629.985,- DEM odnosi na povecanje procijenjene vrijednosti zemljista, potrazivanja i
financijske imovine za 5.027.156,- DEM, te povecanja obveza (kao odbitne stavke) za
15.657.141,- DEM. Prema elaboratu, procijenjena vrijednost obveza prema poslovnim
bankama na dan 31. prosinca 1991. iznosila je 1.520.000,- DEM, a prema izmjenama
elaborata sa stanjem na dan 31. prosinca 1993. iznosila je 17.425.789,- DEM. Od toga se na
obveze za neotplacene kredite drustva Zagrebacka banka d.d. odnosi 8.005.000,- DEM, a na
obveze prema drustvu Splitska banka d.d., Split 9.420.789,- DEM (po kreditima koji su na dan
revalorizacije vec bili otplaceni).

Povecanje obveza obavljeno je na temelju ugovora o revaloriziranju odobrenih kredita
zakljuCenog 31. prosinca 1993. izmedu drustva Splitska banka d.d., Split i Poduzeca.
Ugovorom je Poduzece priznalo Splitskoj banci d.d., Split sudjelovanje u izgradnji objekata te
dalo suglasnost da banka izvrsi revalorizaciju otplaéenih kredita prema te€aju DEM na dan
placanja. Prema reobracunu banke, potrazivanje banke iznosi 9.420.789,- DEM. Drustvo
Splitska banka d.d., Split je dio svojih potrazivanja na temelju revaloriziranih kredita u iznosu
5.652.473,- DEM ustupilo drustvu Zagrebacka banka d.d., Zagreb na temelju ugovora
zakljuCenog 31. prosinca 1993. te je za navedeni iznos drustvo Zagrebacka banka d.d.,
Zagreb postala vjerovnik Poduzeca. Potrazivanje banke na temelju revalorizacije kredita na
dan procjene nije bilo iskazano u poslovnim knjigama Poduzeca te se ne temelje na stvarno
dospjelim potrazivanjima iskazanim u poslovnim knjigama, nego na potrazivanjima steCenim
na temelju ugovora o revalorizaciji kredita koji su u vrijeme revalorizacije bili otplaceni. Obveze
na temelju revalorizacije kredita u iznosu 9.420.789,- DEM uklju€ene su u procijenjenu
vrijednost Poduzeca sa stanjem na dan 31. prosinca 1993., $to nije u skladu s odredbama
Clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da drustveni kapital
odnosno procijenjena vrijednost poduzeca predstavlja razliku izmedu vrijednosti cjelokupne
imovine i vrijednosti obveza. Direktor Poduzeca u vrijeme zakljuCenja ugovora bio je Hrvoje
Urli¢, a drusStva Splitska banka d.d, Split Frane Mitrovié.

- Prema rjeSenju Fonda od 7. lipnja 1994., procijenjena vrijednost Poduzec¢a iznosi
43.813.000,- DEM, sto je za 5.203.985,- DEM viSe od iznosa procijenjene vrijednosti
Poduzeca prema izmjenama i dopunama elaborata o procjeni. Iz dokumentacije nije vidljivo na
temelju Cega je Fond povecao procijenjenu vrijednost Poduzeca za 5.203.985,- DEM.
Navedeno nije u skaldu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, kojima je odredeno da je u postupku procjene vrijednosti poduzeca za sve ucinjene
proracune, usporedbe i procjene pojedinih stavaka potrebno uz elaborat o procjeni vrijednosti
poduzeca priloziti dokumentirane dokaze ili obrazloZenja za procijenjenu vrijednost, kao i
razloge za koriStene pretpostavke i proracune u procjeni vrijednosti poduzec¢a. U navedenom
razdoblju predsjednik Fonda bio je lvan Peni¢.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama.

U razvojnom programu koji je donesen za razdoblje od 1992. do 1999., navedeno je da
rezultati privredivanja u turizmu ovise o politickim prilikama u zemlji, koje s obzirom na ratnu
situaciju ne omogucuju formiranje realnih polaznih pretpostavki za planiranje razvojnih
kretanja Poduzeéa. Stoga je prezivljavanje i oCuvanje postojeée pozicije bio preduvjet za
daljnji razvoj.

Razvojnim programom predvideno je organiziranje pet profitnih centara (hotel Meteor,
hotel Dalmacija, hotel Biokovo, hotel Park i hotel Rivijera) uz racionalizaciju poslovanja
smanjenjem broja zaposlenih u skladu sa sezonskim karakterom poslovanja, produzenje
glavne turistiCke sezone uz izrazitiju orijentaciju na zapadnoeuropska trzista, podizanje razine
hotelske usluge i time pridobivanje posjetitelja vece platezne sposobnosti. U razdoblju od
1995. do 1999. za podizanje kategorija postoje¢ih objekata planirana su ulaganja u
renoviranje objekata u iznosu 4.100.000,- DEM, od ¢ega 3.000.000,- DEM do 1997. Za 1995.
je planirana dobit u iznosu 3.485.000,- DEM, prihodi u iznosu 18.700.000,- DEM, troSkovi u
iznosu 12.891.000,- DEM, te ostvarenje 322 600 nocenja.

Ciljevi predvideni razvojnim programom djelomi¢no su ostvareni.

Drustvo je od pretvorbe (1992.) za adaptaciju i sanaciju hotelskih kapaciteta i izgradnju
tenis terena ulozilo 71.182.622,75 kn, od ¢ega su najveca ulaganja obavljena u 1995. uiznosu
28.270.926,53 kn. Planiranih pet profitnih centara nije organizirano. Prodana je devet objekata
za 91.225.932,83 kn, radi podmirenja dugorocnih obveza. Koncem 2001. dugoroéne obveze
iznosile su 56.821.460,98 kn, a tijekom 2002. znaCajno su smanjene i iznosili su
22.608.663,64 kn. Drustvo je u razdoblju od 1994. do 2002. iskazivalo gubitak osim za 1997.,
2001. i 2002. Ostvarena dobit rasporedena je za pokri¢e gubitaka iz ranijih godina. Koncem
2002. preneseni gubitak je iznosio 38.117.999,68 kn.

Broj zaposlenih je smanjen sa 438 koncem 1991. na 163 zaposlenika koncem 2002.

S obzirom da je Drustvo djelomicno ostvarilo ciljeve predvidene razvojnim programom,
da je u razdoblju od 1994. do 2002. iskazivalo gubitak, osim za 1997., 2001. i 2002. kada je
poslovalo s dobiti, da su znaCajno smanjene dugoroCne obveze, te da je smanjen broj
zaposlenika, ciljevi privatizacije propisani odredbama c¢lanka 1. Zakona o privatizaciji
djelomi¢no su ostvareni.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik DruStva je 25. studenoga 2003. dostavio oCitovanje na lzvjeSce o
obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije kojim navodi da je pretvaranje potraZivanja banaka
po osnovi danih i otplacenih kredita u dionioce Drustva u postupku pretvorbe, bio postupak koji
Je vodio Hrvatski fond za privatizaciju i koji je proveden i kod drugih hotelskih poduzeca gdje
su uz suglasnost Fonda banke pretvarale potrazivanja u dionice. Hoteli Makarska nisu bili
iznimka, nego posljedica vec izvrsenih i dogovorenih pretvaranja potrazivanja kod drugih
hotelskih poduzeca. Nadalje se navodi da su navedene obveze nastale u vrijeme kada je
prednik Dru$tva poslovao u sastavu Radne organizacije HTP Makarska rivijera, u Cijem je
sastavu bio do 1990., odnosno neposredno prije provedenog postupka pretvorbe.
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Pri izostanku turistickih sezona, place radnicima su davane iz kredita banaka te nisu
postojali uvjeti da se Poduzece odupre zahtjevima banaka pogotovo kada su se i druga
potrazivanja pretvarala u ulog i time Poduzecu smanjivali obveze po vec iskorisStenim
kreditima.

U ocitovanju se dalje navodi da je program pretvorbe zajedno s razvojnim programom
bio donesen u uvjetima koje su pretpostavijale normalan rad i razvoj Drustva, medutim
Domovinski rat i izostanak turistiCkih sezona odredili su daljni razvoj DruStva i redefiniranje
razvojnih programa te stoga smatraju da je Drustvo ispunilo cilieve koji su propisani
odredbama Zakona o privatizaciji.

Prema odredbama ¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
70/93, 48/95, 105/99 i 44/01) na ovo lzvjeSce zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u
roku od 8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podruc€ni ured Split, Trg Franje
Tudmana 4, Split.

Ovlasteni drzavni revizori:
Anka Vojkovi¢, dipl. oec.

Mirjana BariSic, dipl. iur.

IzvjeS¢e uruceno dana:

Primitak potvrduje:

(Zig i potpis)
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HOTELI MAKARSKA, MAKARSKA
Radnicki savijet:
Marinko Mucié - predsjednik; &lanovi: Ante Ursi¢, Zarko Skender, Andelko Vrkas, Josip
Baskovi¢, Stipe Paradzik, Jure Glavici¢, Jadranko Gali¢, Ratko Radalj, Edo Sulenta,
Neda Segota, Nada Pletikosi¢, Marija Anti¢i¢ Cvitanovi¢, Ante Martinovic i Mijo Vladi¢
Upravni odbor:
Mate Lendi¢, predsjednik od 20. sije€nja 1993. do 20. listopada 1994.
Duilio Beli¢, predsjednik od 20. listopada 1994. do 22. kolovoza 1995.
Vlado AndrijaSevi¢, zamj. predsj. od 20. listopada 1994. do 22. kolovoza 1995.
Tomislav Hristi¢, od 20. sijeCnja 1993. do 20. listopada 1994.
Frane Mitrovi¢, od 20. sije€nja 1993. do 20. listopada 1994.
Marija Anti€i¢ Cvitanovi¢, od 20. sijeCnja 1993. do 20. listopada 1994.
Vedran Ribarevi¢, od 20. sijeCnja 1993. do 20. listopada 1994.
Drazenka Menicanin, od 20. listopada 1994. do 22. kolovoza 1995.
Ivan Damjanovic, od 20. listopada 1994. do 22. kolovoza 1995.

Bepica Srzi¢, od 20. listopada 1994. do 22. kolovoza 1995.

Nadzorni odbor:

Duilio Beli¢, predsjednik od 22. kolovoza 1995. do 15. studenoga 1996.
Marijan Petrovi¢, predsjednik od 16. studenoga 1996. do 26. lipnja 1997.
Jerislav Kustera, predsjednik od 27. lipnja 1997 do 27. srpnja 2000.

Edo Kosovi¢, predsjednik od 28. srpnja 2000.

Vlado Andrijasevi¢, zamj. predsj. od 22. kolovoza 1995. do 12. kolovoza 1999.
Bepica Srzi¢, zamjenik predsjednika od 12. kolovoza 1999.

Drazenka Menicanin, od 22. kolovoza 1995 do 16. studenoga 1996.

Nenad Bekavac, od 22. kolovoza 1995. do 16. studenoga 1996.
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Bepica Srzi¢, od 22. kolovoza 1995. do 12. kolovoza 1999.
Pavao Jukic, od 16. studenoga 1996. do 28. srpnja 2000.
Niko Rai¢, od 16. studenoga 1996. do 27. lipnja 1997.
Ljubomir Pavkovi¢, od 27. lipnja 1997. do 28. srpnja 2000.
Miki Hulji¢, od 12. kolovoza 1999.

Vlado Andrijasevi¢, od 28. srpnja 2000.

SiniSa Srzi¢, od 28. srpnja 2000.

Ondina Segvié, od 21. listopada 2001.

Marija Vukadin, od 21. listopada 2001.

Direktor ili uprava:

Hrvoje Urli¢, direktor od 26. veljace 1991. do 21. rujna 1995.

Hrvoje Urli¢, predsjednik uprave od 22. rujna 1995. do 26. lipnja 1997.
Ante Simié, od 22. rujna 1995. do 27. lipnja 1997.

Hrvoje Urli¢, direktor od 27. lipnja 1997.



